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Targy: Onkormanyzati tulajdoni lakdsok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
C)nkorményzat) tulajdonaban all6, Budapest X1I. keriilet, Fodor utca 83/A fszt. 1., Nagyenyed utca
4. 1I. em. 19., Varosmajor utca 49. IL. em. 3/A., Greguss u. 10. III. 3., Csaba utca 8. IIL. em. 10/B.,
és Alkotds u. 51/A. IL. em. 1. szam alatti onkormanyzati lakasok bérbeadasara irdnyul.

L
A Budapest XII. keriilet, Fodor utca 83/A szam alatti Tarsashazban 3 lakas és 1 nem lakis céljara

szolgalé helyiség van az Onkorményzat tulajdondban a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
6sszesen 493/1000 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirdlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 8636/13/A/1 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Fodor utca 83/A fszt. 1. szam alatti

egyszobas, 50 m?® alapterileti lakas a kézos tulajdonbél hozza tartozd 169/1000 tulajdoni
hanyaddal.

Gybrke Judit 2017. 6ta bérli a lakdst, melyre 2019-ben bérlStarsi szerzédést kotott Gyorke
Laszl6val. Bétleti szerz6désitk lejart, igy BérlStarsak jelezték az Onkormanyzat felé, hogy az
ingatlant a tovibbiakban is bérelni kivinjak. A lakisban a bétlStarsak Gyoérke Laszld édesanyjaval
és két gyermekiikkel laknak. Bérltarsaknak bétleti- és kiilon szolgaltatasi dij, kozizemi dij
tartozasuk nem 4ll fenn. Gydrke Judit a Zugligeti Altalinos Iskola alkalmazottja, gyermekei is ott
tanulnak. Kérelmiik alapjan szocialisan raszoruldk.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Fodor utca 83/A fszt. 1. szim alatti
komfortos, 50 m?alapteriilet(i lakas keriiljon bérbeadasra Gyorke Judit és Gyodrke Laszlo részére 6t
¢v hatirozott idétartamra 2022. oktéber 1. napjatol 2027. szeptember 30. napjaig koltségelvi lakbér
(50 m® x 405,- Ft/hé + 25%-0s Gvezeti, +20%-os kertpotlék, -15% alagsori elhelyezkedés)
megallapitasaval.

IL.

A Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. szim alatti ingatlan, melyben 32 lakis és 1 nem lakas
céljara szolgal6 helyiség talilhatd, az Onkormanyzat tulajdoniban van.

Az Onkormanyzat kizarlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7704 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. I1. em. 19. szam alatti masfél szobis,
komfortos, 41 m?alapteriiletii lakas.

Otosz Judit a lakdst 1995. ota bérelte, legutébbi bérleti szerzédése lejart, igy BérlS jelezte az
Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. A lakasban élettirsdval



lakik egyutt, mindketten nyugdijasok. Bétleti-, hasznalati és kiilén szolgaltatasi dij, koziizemi dij
tartozdsa nem all fenn, Orosz Judit kérelme alapjan szocialisan raszoruld.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. II. em. 19. szam
alatti komfortos, 41 m?alapteruleti lakas kertljon bérbeadasra Orosz Judit részére 6t év hatirozott
idStartamra 2022. oktéber 1. napjatél 2027. szeptember 30. napjiig koltségelvii lakbér (41 m®x
405,- Ft/hé) megallapitasaval.

III.
A Budapest XII ketiilet, Varosmajor utca 49. szam alatti Tarsashazban 3 lakas és 4 nem lakas

céljara szolgal6 helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban a kézés tulajdonbol hozzajuk tartozo
1.571/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 6855/2/A /28 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Vitosmajor utca 49. II. em. 3/ A. szam alatti,

39 m? alapteriileti mésfél szobds, komfortos 6roklakds a kozés tulajdonbol hozza tartozd
193/10000 tulajdoni hanyaddal.

Toth Istvan a lakist 2003. 6ta bérelte, legutobbi bérleti szerzédése lejart, igy jelezte az
Onkorm:inyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. T6th Istvan a lakasban
feleségével (mindketten nyugdijasok) és fidval lakik. Bérleti, hasznalati és killon szolgaltatasi dij,
kéziizemi dij tartozdsa nem all fenn, Téth Istvan kérelme alapjan szocialisan raszorulo.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Varosmajor utca 49. I em. 3/A. szam
alatti, 39 m? alapteriileti masfél szobas, komfortos 6roklakas keriiljon bérbeadasra Toth Istvan
részére 6t év hatirozott idGtartamra 2022. oktdber 1. napjatdl 2027. szeptember 30. napjaig
koltségelvii lakbér (39 m*x 405,- Ft/h6) megallapitasaval.

Iv.
A Budapest XII. kertilet, Greguss u. 10. szam alatti tarsashazban 4 lakas és 2 nem lakas céljara

szolgalé helyiség all az Onkorményzat tulajdonaban a kézés tulajdonbél hozzajuk tattozd
2054/10000 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet, 7041/0/A/25 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Greguss u. 10. IIL. em. 3. szam alatti,
kétszobas, komfortos, 56 m? alapteriilet(i 6roklakas, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 334/10000
eszmel hanyaddal.

Tor6k Timea és élettarsa, Laszlé Csaba Pal két kiskora gyermekiikkel 2017 6ta laknak a fenti
lakasban, és kérték az Onkormanyzattdl a lejard bérleti jogviszonyuk megyjitasat. BérlStarsak
kérelmiikben el6adtak, hogy a lakast lehetéségeikhez mérten folyamatosan karbantartjak. Bérlet,
kulon szolgaltatasi, dlletve koztzemi dij tartozasuk nincsen, a koltségeket havi rendszerességgel
rendben fizetik. Bérlotarsak nyilatkozatuk alapjan szocialisan raszorulok.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Greguss u. 10. III. em. 3. szam
alatti, 56 m* alapteriilet, kétszobas, komfortos 6roklakds ismételten keriiljon bérbeaddsra 6t év
hatarozott id6tartamra, 2022, oktéber 1. napjatdl 2027. szeptember 30. napjaig Torok Timea és
Liszlé Csaba Pl részére, koltségelvii bétleti dij (56 m* x 405,-Ft/h6) megallapitisival.

V.

A Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. szam alatti tarsashazban 10 lakas és 7 nem lakas céljara

szolgalé helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban a kézds tulajdonbél hozzajuk tartozé
5569/10000 eszmei hanyaddal.
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Az Onkorrnényzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 6893/0/A/23 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Csaba utca 8. III. em. 10/B. szam alatti 2
szobas, komfortos, 63 m*alapteriilett lakis a kéz6s tulajdonbél hozza tartozé 290/10000 tulajdoni
hanyaddal.

Kranicz Alexandra a fenti ingatlanra a XI/1228-7/2022 szimi jegyz6i hozzajarulas alapjan a lakas
birtokbaadasanak napjarol, azaz 2022. augusztus 2. napjatél kezdédd 90 nap hatarozott idétartamra
bérleti szerzddést koot Onkormﬂnyzamnkka]. A lakdsba harom kiskora gyermekével koltozott,
akiket egyediil nevel. Bérl§ jelenleg is a XII. keriiletben, a Semmelweis Egyetem Pethé Andris
Karan dolgozik, mindhirom lanya keriileti oktatasi intézménybe jar. Bérld jelezte az Onkormanyzat
felé, hogy a tirgyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja, szandékaban ill azt lehetéségeihez
mérten feldjitani, erre vonatkozé kérelmét, terveit mar benytjtotta. Bérlé nyilatkozata alapjan
szocialisan raszoruld, bérleti- és kiilén szolgaltatasi dij, koziizemi dij tartozasa nem all fenn.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. IIL. em. 10/B. szam
alatti komfortos, 63 m? alapteriiletd lakas keriiljon bérbeaddsta Kranicz Alexandra részére ot év
hatarozott idétartamra 2022. november 1. napjatél 2027. oktéber 31. napjaig koltségelvi lakbér (63
m®x 405,- Ft/hé) megillapitisival.

VI.
A Budapest XII. keriilet, Alkotds u. 51/A. szam alatti tirsashazban 1 lakds 4ll az C)nkorményzat
tulajdonaban a kozos tulajdonbol hozza tartozé 107/1000 eszmei hanyaddal.

Az C)nkorményzat kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7866/46/A/7 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 51/A. IL em. 1. szam alatti

masfélszobas, dsszkomfortos, 62 m? alapterilletd 6roklakas a kézos tulajdonbdl hozzi tartozo
107/1000 tulajdoni hanyaddal.

Silkéné Csukor Szilvia a fenti ingatlant 2017 6ta bérli az Onkormanyzattél, bétlet szerz3dése
2022. szeptember 30. napjan jar le. Bérl§ a lakast tovabbiakban is bérelni kivanja, amelyre
vonatkozoan szandéknyilatkozatot nyyjtott be az Onkormanyzathoz. Bérl§ a lakasban kiskoru
gyermekevel egyiitt lakik, jelenleg az Orszagos Gerincgyogyaszati. Kozpontban  dolgozik
apolondként. Bérlének bérlet, kiilén szolgaltatasi, illetve kéziizemi dij tartozasa nincsen, a
koltségeket havi rendszerességgel rendben fizeti. Bérld nyilatkozata alapjan szocialisan
raszorulonak tekinthetd.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 51/A. II. em. 1. szam
alatti masfélszobds, 6sszkomfortos, 62 m? alaptertilett 6roklakas ismételten keriilion bérbeadasra
Ot ¢év hatarozott idGtartamra, 2022. oktéber 1. napjitél 2027. szeptember 30. napjaig Silkéné
Csukor Szilvia részére, koltségelvii bérleti df (62 m* x 470,-Ft/hé) megillapitisival.

Jogszabalyi hivatkozisok:

Az Onkorminyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Fovaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (3) bekezdése alapjin a lakésok, illetve a helyiségek alkalmi, 90 napot meg nem halad6
hasznositasarél a jegyzS dént.



Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotlojaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmilli6 fotintot nem haladja
meg, gy a bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlSkijelolési és bérlkivalasztasi jog jogeimen;

¢) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogeimen;

d) bérbeadas dnkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekd célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérls, jogeim nélkili lakdshasznalé kérelmére;

i) Budapest XI1. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhato Hegyvideki Kozszolgalati Fecskehizban
_ a tovabbiakban: Fecskehazban - 1év3 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés utjdn torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alap, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elSnyt élvez a XII. keriiletben lako- vagy tartozkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezé kérelmezd, a X1I. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
médon két6ds kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezo.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bérbeadis, ha atra nem szocialis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag mésként nem rendelkezik, a lakast hatirozott idSre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére sz616 bérbeadas id6tartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott id6 elteltével a bérld a lakast minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott id6tartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és kozizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatir alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bélet dfj megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bétlével ko6zolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbétnek megfelelS 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésere a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétl3 a bérbead6 altal a részére nyijtott kiilén szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.



Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
8636/13/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Fodor utca 83/A
fszt. 1. szam alatt fekvd, 50 m? alapteriilett, komfortos lakast koltségelvi bétlet dij megallapitasaval
Gyotke Judit és Gyorke Laszld részére 6t év hatirozott idStartamra 2022. oktdber 1. napjatél
2027. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A bétleti dij 26.300,- Ft/hé (50 m?x 405,-Ft/ho, + 25%-
os ovezeti, +20%-os kertpétlék lakbérnoveld tényezs, valamint alagsori elhelyezkedés miatt -15%
lakbércsokkentS tényez figyelembevételével), a kiilon szolgaltatasok és kozlizemi dijak
megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegli 6vadék (52.600,- Ft) bérlStirsakat
terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést késson Gyorke Judittal és Gyorke Laszloval.

(Dintéshozatal midja: egyszerit tobbség)

IL.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a 7704 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 4. II. em. 19. szdm alatt mésfél szobas,
komfortos, 41 m*alapteriiletd lakas kéltségelvii bérleti dij megallapitasaval Orosz Judit részére 6t
¢v hatirozott idStartamra 2022. oktéber 1. napjatdl 2027. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A
bérleti dij 16.600.- Ft/hé (41 m® x 405,-Ft/hé), a kiilén szolgaltatasok és koztizemi dijak
megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels Osszegli 6vadék (33.200,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az eltetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést késson Orosz Judittal.

dntéshosatal midia: eayscerdt fobbsé
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III.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6855/2/A /28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 49.
IL. em. 3/A. szam alatti, 39 m?alapteriiletii masfél szobés, komfortos 6roklakas koltségelvi bérleti
dij megallapitisival Toth Istvan részére 6t év hatirozott idStartamra 2022. oktSber 1. napjatol
2027. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A bétleti dij 15.800,- Ft/hé (39 m®x 405,-Ft/hé), a killon
szolgaltatisok és kozizemi dfjak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé Gsszegi
6vadék (31.600,- Ft) bérlst terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Téoth Istvannal.

(Dintéshozatal midja: egysserii tibbség)

IV.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7041/0/A/25 helytajzi szama, természetben a Budapest XII. kertlet, Greguss u. 10. IIL 3. szim
alatti, komfortos, 56 m? alapteriiletdi 6roklakast koltségelvii bétleti dij megallapitisaval Torok
Timea és Lasz16 Csaba Pal részére 2022. oktéber 1. napjatol 2027. szeptember 30. napjaig, 6t év
hatirozott idStartamra bérbe adja. A bérled dij 22.700,- Ft/hé (56 m* x 405,-Ft/hé), a kilon



szolgiltatasok dfjainak és a kéziizemi dijak megfizetése, valamint kéthavi lakbérnek megfelelS
osszegil ovadék (45.400,- Ft) bérltarsakat terhelik.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az clterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Torok Timeaval és Laszlo Csaba Pallal.

(Déntéshozatal modja: egyszerii 16bbség)

V.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
6893/0/A/23 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Csaba utca 8. III.
em. 10/B. szam alatt fekvs, 63 m’ alapteriileti, komfortos lakast koltségelvii bérleti dij
megallapitasival Kranicz Alexandra részére 6t ev hatarozott idétartamra 2022, november 1.
napjatél 2027. oktéber 31. napjaig bérbe adja. A bérleti dij 25.500,- Ft/hé (63 m®x 405,-Ft/hd), a
kiilon szolgaltatasok és kozuzemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszega
6vadék (51.000,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzot, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Kranicz Alexandraval.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)

VI

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7866/46/A/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 51 /A.
IL. em. 1. szam alatti masfélszobas, 6sszkomfortos, 62 m? alapteriiletd 6roklakas koltségelvii bérleti
dij megillapitasaval Silkoné Csukor Szilvia részére 6t év hatdrozott idStartamra 2022. oktober 1.
napjatél 2027. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A bérleti dij 29.100,- Ft/hé (62 m® x 470,-Ft/ho),
a kiilon szolgaltatasok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels
Ssszegi 6vadék (58.200,- Ft) bérlot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzGdést kosson Silkoné Csukor Szilviaval.

(Dontéshozatal médja: egyszerd tobbség) c (\_
-
Budapest Hegyvidék, 2022, 16 G““‘
dr. Gottfried - Tusor Gabriella
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