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WhHRMREAL AT
A Képvisel6-testilet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok hasznositasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
El6zmények

A Képvisel6-testiilet 47/2017 (111.30.) XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatirozatival 2017. majus
31-i hatallyal jogutéd nélkil megsziintette a Hegyvidéki Helytorténeti GyGjteményt és Galériat
(tovabbiakban: Intézmény).

Az Intézmény feladatait 2017. jnius 1. napjival az Onkotmanyzat altal alapitott, kdzfeladatokat
is ellat6 gazdasagi tarsasaig a MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit Kft. (tovabbiakban: MOM
Kult. Kft.) veszi at.

Onkotminyzatunk kozmivelédési megallapodast kotott a MOM Kult. Kft.-vel, amelyben
megbizta a tirsasigot, mint feladatellitét, hogy gondoskodjon az Onkormanyzat altal kotelezGen
ellitand6 kézmiivel6dési feladatoknak a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek, illetve keriileti
lakosok érdekeinek, igényeinek megfeleld, 2 korabban e feladatot ellité kézmiivel§dési intézmény
altal biztositott szinvonalon torténd ellatisarol.

I.

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat 9231/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészorményi tt 20. szam
alatt talalhaté Boszorményi ,,A” Irodahizban (a tovibbiakban: ,,A” Irodahaz).

Az Intézmény megsziinése miatt elengedhetetleniil szitkséges a tirolasi feladatok megoldésa, s6t az
adminisztracios feladatok ellatasahoz a helyiség biztositisa.

A targyak raktarozdsira és irodai feladatok ellatisira javaslom, hogy biztositsunk kedvezményes
hasznalatot a MOM Kult. Kft.-nek a Bosz6tményi ,A” Irodahaz harmadik emeletén az A335 és
A336, az alagsotban pedig a P32, P41 és P42 jelolésti, osszesen netté 117,82 m? alapteriiletii
helyiségekre 2017, jinius 1. napjatél hatarozatlan idére.



A Budapest XII. keriilet, Bészérményi Gt 20. szam alatti ingatlanban 1év4 helyiségek bérleti dij-
minimumat megéllapité 94/2016 (V.20) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimt hatirozat b)
pontja szetint az irodahdzban a nonprofit szervezetek szimara, kizardlag a létrehozasukrol sz6l6
cel ellatasira szolgalé tevékenység folytatisa esetén a bérleti dij: 750,- Ft+AFA /m?/hé.

A MOM Kult. Kft. fontos kulturilis feladatokat Iit el a XII. keriileti lakosok érdekében, ezért
javaslom, hogy a Képvisel§-testiilet egyedi dontésével kozfeladat ellatisira ingyenesen adja
hasznalatba a fent helyiséget.

II.

A Budapest XII. keriilet 8270/0/A/15 - 20 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben Budapest XI1.
keriilet Bész6rményi ut 13-15, fsz. 17-21. sz. alatti 6sszesen 219 m? alapteriilet(i tizlethelyiségek
az Onkorményzat tulajdonit képezik. A helyiségekben 2017 januatjaban nyilt meg a Hegyvidék
Galéria teljesen felgjitott kisllitotere, mely 4tlagosan havonta jelentkezik &) képz8- vagy
iparmiivészeti kidllitdssal.

Tekintve, hogy az Intézmény feladatait 2017. janius 1. napjaval a MOM Kult. Kft veszi it, a
kiallittér tovabbi folyamatos mitkédése érdekében javaslom a helyiségek MOM Kult. Kft részére
torténd bérbeadisit 193.725-Ft+AFA/hé bétleti dijért. A helyiségek jelenlegi kozos koltsége
61.500-Ft.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriilne sor:

- bérbeadas kezd6 idSpontja: 2017. janius 1.

- bérbeadas idStartama: hatarozatlan,

- a bérleti dij 6sszege minden évben a KSH 4ltal el3z8 évre megallapitott fogyaszti arindex
mértékével ndvekszik, amennyiben a KSH 4ltal az el§26 évre megillapitott fogyaszt6i Arindex nem
haladja meg a 100%-ot, tigy a tirgyévi bérleti dfj valtozatlan marad

- bérl6 koteles a mindenkoti havi kéziizemi és kilonszolgaltatasi dijak megfizetésére,

- bérl6 jogosult a bérlemény egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartasaval
albérletbe adas atjan hasznositani.

I11.

A Budapest XII. keriilet 6933/0/A/48 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII.
keriilet Krisztina krt. 35. (Maros wu. 1. ) fsz. sz. alatt 1évd 30 m? alapterilletG egyéb helyiség
megnevezésl ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi. A helyiségben a Hegyvidék Galéria egy
Magyar Optikai Mvekre emlékez4 kiallitast tart fenn.

Tekintve, hogy az Intézmény feladatait 2017. jinius 1. napjaval a MOM Kult. Kft veszi 4t, a kiallitas
tovibbi folyamatos milkodése érdekében javaslom a helyiségek MOM Kult. Kft részére torténd
bétbeadédsit a helyiség mindenkoti kozos koltségének 5%-kal névelt osszege, 9.567,-Ft +AFA
sszegl bétleti dijért. A helyiség jelenlegi kéz6s koltsége 9.111,-Ft.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriilne sor:

- bérbeadas kezdd idSpontja: 2017. janius 1.

- bérbeadas id6tartama: hatirozatlan, a bérleti dfj 6sszege a tirsashaz kozés koltség Osszegére
vonatkozd kozgyiilési hatirozata alapjin barmikor valtozhat,

- bérl6 kételes a mindenkori havi kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak megfizetésére,

- bétlé jogosult a bérlemény egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartisival -
albérletbe adas utjan hasznositani.



Jogszabalyi hivatkozdsok

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban. Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése
értelmében  torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatis és ellenszolgiltatis
értékarinyossigival lehet. A 11. § (17) bekezdés szerint melldzhetd a vetrsenyeztetés abban az
esetben, ha a hasznositis

a) allamhaztartasi korbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban el6irt dllami vagy énkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodé szervezet, vagy

c) éallamhaztartasi kotbe tartozd szetvezet vagyonkezelésében 1évS, az édllam vagy a helyi
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezelS szetvezettel foglalkoztatisra
iranyuld jogviszonyban all6 személyek javara torténik.

Az Onkormiényzat kizarélagos tulajdoniban 4ll6 MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit Kft a
kulturalis, k6zmiivel6dési tevékenység ellatasa soran f6ként Snkormainyzati kdzfeladatot 1t el, ezért
az idézett tOrvényi rendelkezések alapjin versenyeztetés mell6zésével lehet Snkormanyzati
ingatlant, ingatlanrészt a Kft.-nek bétbe adni.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdése szerint a nemzeti vagyon ingyenesen kizarélag kozfeladat ellatisa, a
lakossag kozszolgaltatasokkal wvalé ellitisa, valamint e feladatok ellitisihoz szitkséges
infrastruktra biztositasa céljabdl az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithaté, valamint adhaté
vagyonkezelésbe.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakisok és nem lakas céljira szolgilé helyiségek bétletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistol sz616 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XIIL kerilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelete (a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése
ertelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 54. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérbl a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontstt. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha
a rendelet a bétbeaddi jogok gyakorlSjaként a Képviseld-testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség)
forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart
nem haladja meg, igy a bérbeadéi jogokat 2 Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorola.
Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjin az iires helyiség bérl6jét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat
utjan kell kivalasztani, azonban a (3) bek. g) pontjanak rendelkezése szerint nem kell palyizatot
hirdetni, ha a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontése alapjin
ez aldl felmentést adott. Az Or. 54. § g) pontja szerint 2 helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a
személyérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 61 (2) b) pontja szerint hatirozatlan idére adhaté bérbe a helyiség, ha a Kt. vagy a Bizottsig
egyedi hatarozataban a hatarozatlan idej( bérbeadast6l dontott

Az 94/2016 (V.20) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamt hatirozata alapjin a
Képvisel6-testillet egyedi dontésével helyiségbért a hatirozatban megjelslt 6sszegtdl alacsonyabb
6sszegben is megallapithat.

Az 55/2014. (1IL. 19.) Bp. Fgv. XIL ket. Hegyvidéki Onk. Kt. h. 1. 1. bekezdés b) pontja szerint
a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban allé, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bére a nonprofit szervezetek ltal, kizardlag a létrehozasukrél sz616 okiratban



meghatirozott cél ellatasira szolgild tevékenység folytatisa esetén legalabb a helyiség mindenkori
k6z6s kéltségének 5%-kal novelt dsszege +AFA.

Az elbtetjesztést véleményezéste megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsignak. A
Bizottsag véleményérdl a testilet iilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testilletet, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. Képvisel6-testiilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerillet 7744 hrsz. alatt nyilvantartott,
termeészetben a Budapest XI1I. keriilet, Bészérményi it 20. szam alatti, az [rodahaz harmadik
emeletén az A335 és A336, az alagsotban pedig a P32, P41 és P42 jelolésti, minddsszesen
117,82 m? alapteriiletd helyiségeket 2017. jinius 1. napjatdl hatirozatlan idére kozfeladat
ellatisira ingyenesen a MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit Kft. hasznilatiba adja, azzal, hogy
az Uzemeltetési és a koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége a hasznilét terheli. A
hasznalati jog gyakotlisa nem sértheti az Onkormanyzat tulajdonosi jogait.

A Képviselé-testillet felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel hasznilati szerz6dést kosson a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit
Kft.-vel.

2. A Képvisel6-testiilet ugy hatiroz, hogy a2 Budapest XII. kerilet 8270/0/A/15 — 20 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet B6szorményi Gt 13-15 fsz. 17-21. sz. alatti
Osszesen 219 m? alapteriilet(i iizlethelyiségek 193.725,-Ft+AFA /h6 6sszegli bérleti dijért 2017.
junius 1. napjatol hatarozatlan idtartamra a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit Kft. részére
bérbeadasra kertiljenek.

A bétleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriiljon sor:

- a bérleti dij Gsszege minden évben a KSH 4altal el6z8 évre megillapitott fogyasztoi arindex
mértekével névekszik, amennyiben a KSH 4ltal az el6z8 évre megallapitott fogyasztdi 4rindex
nem haladja meg a 100%-ot, uigy a tirgyévi bétleti dij valtozatlan marad

- bérld koteles a mindenkori havi kéziizemi és kiillonszolgaltatasi dfjak megfizetésére,

- Dbétlé jogosult a bérlemény egyes részeit — a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvényben foglalt rendelkezések betartasival - albétletbe adas witjan hasznositani.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerzédést kosson a MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit
Kft.-vel.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

3. A Képvisel6-testiilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerillet 6933/0/A/48 htsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet Krisztina krt. 35. (Maros u. 1.) fsz. sz.
alatti 30 m* alapteriiletG egyéb helyiség megnevezésii ingatlan a helyiség mindenkori kézos
koltségének 5%-kal névelt 5sszege 9.567,-Ft + AFA 6sszegl bérleti dijért 2017. janius 1. napjatol
hatirozatlan id6tartamra a MOM Kulturilis Kézpont Nonprofit Kft. részére bérbeadista
kertljon.

A bérleti szerz6dés megkotésére az alabbi feltételekkel keriilion sor:
- bérbeadis idStartama: hatirozatlan, a bétleti dij Ssszege a tirsashaz kozgyfilésének hatirozata
alapjan barmikor valtozhat,



~ bérlé koteles a mindenkori havi kéziizemi és killonszolgaltatisi dijak megfizetésére,
- bétlé jogosult a bérlemény egyes részeit — a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvényben foglalt rendelkezések betartisival - albérletbe adis utjan hasznositani.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz8dést késsdon a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit K ft-
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Pokorni Zoltin
polgarmester

(Dintéshozatal midja: egyszerii t5hbsép)
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aljegyz6

Lattam:



