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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére

Targy: Az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi joggal kapcsolatos dontések meghozatala
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

A jelen elStetjesztés a Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzatot (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) megilletd elévasarlasi jogok gyakotlisira vonatkozé dontések meghozatalara irdnyul.

1.

A Budapest XII. keriilet, 9420 hrsz. alatt felvett, természetben az 1121 Budapest, Normafa 1t 2. szam
alatti tirsashdzban (a tovabbiakban: Térsashaz) az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakas és 1 nem lakas
céhira szolgald helyiség van a kozds tulajdonbdl hozzajuk tartozd 6.933/10.000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel. Valamennyi 6nkormanyzati tulajdonu albetétben bérlSk élnek, két lakasban hatarozatlan
idejli bérleti szerz6dések altal, egy lakasra hatarozott idejdi jogviszony 4ll fenn, azonban a bérlé kozel 50
éve lakik az mgatlanban.

A Budapest XII. keriilet, 9420/0/A/5 helytajzi szimu, természetben 1121 Budapest, Normafa ut 2. 1.
emelet 1. szdm alatti, 55 m? alapteriileti lakas 1/3 tulajdoni hanyadban Firedi Tibor, 2/3 tulajdoni
hanyadban Furedi Tamas tulajdonat képezi.

A Budapest XII. kerilet, 9420/0/A/6 helyrajzi szamq, természetben 1121 Budapest, Normafa 1t 2.
tetszint alatti 49 m* alapteriilet egyéb helyiség 1/2 — 1/2 tulajdoni hanyad arinyiban Fiiredi Tibor és
Firedi Tamas tulajdonat képezi.

Furedi Tibor és Fiiredi Tamas eladok jogi képviselSje 2025. junius 26. napjan étkezett beadvinyaval
felhivta az C)nkorményzatot, hogy a fenti ingatlanokra meglévs elvasarlasi jogat dologosszességként
gyakorolja, tekintettel arra, hogy a tarsashaz Alapité Okiratiban foglaltak alapjan a tulajdonostarsakat
elévasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerz6dés szerint az eladdk és a vevd, Dr. Furich Antdnia az
ingatlanok egyiittes vételarat 108.000.000,- Ft 6sszegben hatiroztak meg (9420/0/A/5 hrsz-u ingatlan
vételara 80.000.000 Ft, a 9420/0/A/6 hrsz-u ingatlan vételara 28.000.000 Fy).

Az Onkormanyzat ltal megbizott értékbecsl szerint a 9420/0/A/5 hrsz-a ingatlan forgalmi értéke
93.200.000,- Ft, a 9420/0/A/6 htsz-u ingatlan forgalmi értéke 14.500.000,- Ft.

A Varosfejlesztési Iroda allasfoglalasa szerint a 6. szamu albetét egy beépitetlen tetStér, mely kizardlag az
5. szamu albetéten keresztil kozelithet meg, 6nalléan nem hasznosithaté. A muszaki allapota egy
beépitetlen tetStérnek megfelelé. A beépitést meg kellene tervezni és varhatéan a tetSszerkezet
atalakitasaval jarna. Az 5. szamu albetét miszaki allapota elavult. Az elektromos hal6zat nem megfeleld,
a villanyora nem szabvanyos, a teljes belsS elektromos halézat feldjitasa szikséges. Javasolt Uj kombi
kondenzaciés kazan kiépitése, gazszereléssel, kéménybéleléssel, a sziikséges fltési és melegviz oldal
atalakitasaval. A viz- és csatornavezetékek allapota nem ismert, de egy lakasfelgjitas soran mindenképpen



javasolt a teljes rendszer felujitasa. A nyilaszarok allapota erésen avult, felvjitasuk, javitasuk szikséges, az
épulet helyi védettségét szem el6tt tartva.

A biztonsagos, iizembiztos hasznalathoz sziikséges munkak, illetve komplett feldjitas koltsége az
igényszinttdl fuggden 10-30 millié Ft kozé teheto.

A tarsashaz kozos képviselSjének tajékoztatasa szerint komplett tervitk van az egész épulet feljitasara,
most a homlokzati teraszhoz kapcsolodo faszerkezetek felujitasat tervezik, ennek varhaté 6sszege 8 milli6
Ft. A tovabbiakban sziikség lesz a tobbi faszerkezet felijitasara, ereszaljak, tetStéri faanyagvédelem és
homlokzati felGjitis megvalositasara, ami kézel 50-60 millio Ft koltséggel jar.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlanok megszerzéséhez sziikséges fedezet nem all rendelkezésre, az
ingatlanok jelen muszaki allapotukban nem hasznosithatok, felgjitasuk jelentés kiadassal jarna és a
kozeljovoben jelentGs Osszeghi célbefizetés sziikségessége meril fel, nem javaslom, hogy az
Onkormanyzat gyakorolja el6vasatlisi jogat.

2

A Budapest XII. keriilet, 7742/9 hrsz. alatt felvett, természetben az 1126 Budapest, Boszérményi Gt
18/B. szam alatti tirsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) az Onkormanyzat tulajdonaban 2 lakas és 1
nem lakas céld helyiség van a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozé 121/1000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

A Budapest XII. kertlet, 7742/9/A/16 helyrajzi szamu, természetben a 1126 Budapest, B6sz6rményi ut
18/B. 5. emelet 1. szam alatti, 16 m?* alapteriileti, egyszobis, lakis megnevezésti ingatlan Papp Déra
kizirolagos tulajdonat képezi.

Az eladé a 2025. junius 27. napjan érkezett beadvanyaban arrdl tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy az
ingatlanra dr. K6nig-Pusztai Lilla és Kénig Gergely vevék 39.000.000,-Ft 6sszeg vételi ajanlatot tettek,
és — tekintettel arra, hogy a tarsashaz alapito okirataban foglaltak alapjan a tulajdonostarsakat elévasarlasi
jog illeti meg — az eladd nyilatkozattételre hivta fel az Onkormanyzatot elévasarlasi joganak gyakorlisaval
kapcsolatban.

Figyelemmel atra, hogy az ingatlan megszerzéséhez nem fiz6dik kiemelt érdeke az Onkormanyzatnak,
nem javaslom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja el6vasatlasi jogat.

3.

A Budapest XII. kertilet, belteriilet, 7833 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Taltos
utca 13. szam alatti tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 2 lakis és 2 nem lakas céljara szolgalo
helyiség van, a koz6s tulajdonbdl hozzajuk tartozd 2241/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A Budapest XII. kertilet, 7833/0/A/14 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Taltos
utca 13. 1. emelet 9. szam alatti, 73 m? alapteriiletd, 6roklakas megnevezést ingatlan 2 MULTIHOME
Nyrt. 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

A MODUL-ART Bt. mint vevd képviseletében eljaré dr. Fodor Istvan tigyved 2025. jalius 3. napjan
érkezett levelében tajékoztatta az Onkotményzatot, hogy az ingatlanra adasvételi szerzédést kivannak
kotni a felek. Az ingatlan vételarat 96.000.000,- Ft 6sszegben hataroztak meg.

Tekintettel arra, hogy a tarsashaz Alapité Okirataban foglaltak alapjan a tulajdonostarsakat el6vasarlasi
jog illeti meg, a jogi képvisels felhivta az Onkorminyzatot az elvasatlasi joginak gyakorlaséval
kapcsolatos nyilatkozat megtételére.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlan megszerzéséhez nem fiizédik kiemelt érdeke az Onkormanyzatnak,
nem javaslom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja elévasarlasi jogat.



4.

A Budapest XII. kertilet, 9590 hrsz. alatt felvett, természetben az 1121 Budapest, Szépkilatas ut 5. szam
alatti tirsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) az Onkormanyzat tulajdonaban 2 nem lakés céld helyiség
van a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozd 36/1000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A Budapest XII. kertlet, 9590/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a 1121 Budapest, Szépkilatas 1t 5.
foldszint 1. szim alatti, 81 m® alapterilletl, kétszobds, lakds megnevezésli ingatlan Kali Bettalan
kizarolagos tulajdonat képezi.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak II1. része alapjan az Onkormanyzat javara az ingatlanon 20.487.750,- F't és
jarulékai erejéig jelzalogjog, illetve annak biztositisa érdekében elidegenitési és terhelési tilalom van
bejegyezve egy 2001-es bejegyzd hatarozat értelmében.

Az elad6 2025. janius 25. napjan érkezett beadvanyaban arrdl tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy az
ingatlanta a tarsashaz tulajdonostarsa, Fogarasi Barbara vevé 133.000.000,- Ft 6sszeg vételi ajanlatot
tett és — tekintettel atra, hogy a tarsashaz alapité okirataban foglaltak alapjan a tulajdonostarsakat
elévasarlasi jog illeti meg — az eladé felhivta az Onkormanyzatot elévasarlasi joganak gyakotlasaval
kapcsolatos nyilatkozat megtételére.

Az elad6 a megkiild6tt adasvételi szerz6dés alapjan a vevo altal fizetendd elsé vételarrészletbdl intézkedni
fog az Onkorményzat fel¢ fennalls, jelzalogjoggal biztositott tartozas kifizetésérél. A tulajdonjog-
atruhazas feltétele a tartozas kifizetése és a jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom torlése.

Figyelemmel arra, hogy az ingatlan megszerzéséhez nem fiizdik kiemelt érdeke az Onkormanyzatnak,
nem javaslom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja el6vasarlasi jogat.

Jogszabalyi hivatkozas:

A Budapest Févéros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szervezeti és
Mk6dési Szabalyzatardl szoldé 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 1.2.5. pontja,
valamint 2 Budapest Févaros XIL. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlisardl
52616 4/1994. (IT1. 2.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (7) bekezdés b) pontja alapjan az Onkormanyzatot
megilletd elGvasarlasi, elbétleti és el6haszonbérleti jog gyakorlasardl tizen6tmillié forintot meghalado,
de legfeljebb szazétvenmillié forint egyedi érték(i vagyonelem esetében a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eclSterjesztésben kifejtett indokok és a fenti jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XIL keriilet, 9420/0/A/5 hrsz. alatt
felvett, tetmészetben az 1121 Budapest XII. kerilet, Normafa ut 2. 1. emelet 1. szam alatti, 55 m’
alapteriiletl, egy egész és 2 félszobas, lakis megnevezést és a Budapest XII. keriilet, 9420/0/A/6 hrsz.
alatt felvett, természetben az 1121 Budapest XII. keriilet, Normafa ut 2. tet6szint alatti, 49 m?
alaptertletl, egyéb helyiség megnevezést ingatlanok vonatkozasiban a Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat az elévasarlasi jogaval az elSterjesztésben foglalt jogugylet tekintetében
nem kivan élni.

(A dontéshozatal modja: egys3eri tobbség)



2.

A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hatdroz, hogy a Budapest XII. kertulet, 7742/9/A/16 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1126 Budapest, Boszorményi ut 18/B. 5. emelet 1. szam alatti, 16 m?
alapterilet, egyszobas, lakds megnevezésa ingatlan vonatkozasaban a Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat az el8vasarlasi jogaval az elSterjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében
nem kivan élni.

(A dintéshoatal modja: egyszerd tobbség)

3.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7833/0/A/14 htsz. alatt
felvett, természetben a 1126 Budapest, Taltos utca 13. I. emelet 9. szam alatti, 73 m” alapteriiletd,
oroklakas megjelolési  ingatlan  vonatkozasaban Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat az el§vasarlasi jogaval az elSterjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan

élni.
(A dintéshozatal modya: egysserd tbbség)

4.

A Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 9590/0/A/2 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1121 Budapest, Szépkilatas ut 5. foldszint 1. szam alatti, 81 m” alapteriilett,
lakds megjelolést ingatlan vonatkozasaban a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat
az el6vasarlasi jogaval az el6terjesztésben foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan élni.

(A dontéshozatal modya: egyszerdi tibbség)
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