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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: dnkorményzati lakis bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. kerilet, 6808/0/A/G67 hrsz. alatt
nyilvéntartott természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt, 2-4. III. em. 39. szim
alatti, 94 m* alapteriiletd, két és fél szobas, komfortos lakis. .\ lakas 2015. aprilisaban kertlt vissza
az Onkormanyzat birtokaba, tekintettel arra, hogy a lakis korabbi bétlje elhunyt. A lakis nagy
alapteriileti és feltjitandé miiszaki allapotban van, igy bérbeadis Gtjan t6rténd hasznositisira
még nem kerilt sor.

A lakds bérbe vétele érdekében Fiilopné Komaromi Szilvia nyudjtott be kérelmet. Kérelmében
cladta, hogy 2014. mijusiban tragikus hirtelenséggel elhunyt hizastirsa, keriiletiink korabbi
rendérkapitinya, dr. Filsp Valter az Onkormanyzat tulajdonit képezs Budapest XII. keriilet,
Szilagyi Erzsébet fasor 8. II. em.6. szam alatti, 4 szobis, dsszkomfortos, 179 m? alapteriletd
lakast 2008. miércius 28-in kelt bérleti szerzédés alapjin bérelte a Budapesti Renddt-
fékapitanysag XII. kerilleti Rendérkapitinysig bérlGkivalasztisi joga alapjan a XII. kerileti
rendbrkapitanysaggal fennallé  szolgilati jogviszonya és a XII. keriilletben torténd
szolgalatteljesitése idejére. Dr. Fillop Valter XII. keriileti rendGrkapitinysiggal fennallé szolgalati
jogviszonya 2010. julius 1. napjatdl athelyezés kovetkeztében megsziint. Ezt kovetSen az
" Orszigos Rendér-fOkapitinysdg Gazdasagi Féigazgatosig Gazdasigi Ellaté Igazgatbsig az
érintett lakast piaci palyazat dtjan 2011. jalius 15. napjatdl 5 év hatdrozott idStartamra, 2016. jhlius
15. napjiig bérbe vette, és lakashasznalat megillapodissal biztositotta annak hasznalatit dr.
Filop Valter részére. Dr. Filop Valter elhunytit kévetden hdzastirsa és gyermekei maradtak a
lakasban, az Orszigos RendSr-fékapitinysig Gazdasigi Fdigazgatésag Gazdasigi Ellaté
Igazgatdsig a bérleti szerz6dés fennillisinak idGtartama alatt Filépné Komaromi Szilvia és
gyermekei szamara tovabbra is biztositotta a lakds hasznilatat. A bérleti szerz6dés idStartama a
kozeljovoben lejar.

Fulopné Komaromi Szilvia eléadta, hogy hizastirsa elhunyta 6ta egyedill neveli két gyermekiiket,
a bérleti szerzodés lejartait kovetéen lakhatisit egyéb moédon megoldani nem tudja.
Kérelmez6 pedagdgusként dolgozik, jovedelmi helyzete lakds piaci alapon térténé bérletét vagy
megvasirlasit nem teszi lehet6vé. Kérelmez6 szdmara felajanlasra kerilt 2 Budapest XII. ketiilet,
6808/0/A/67 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest, XII. keriilet, Krisztina ket 2-4.
III.em.39. szam alatti, 94 m’ alapteriilet, komfortos, két és fél szobas lakas, melyet bérbevételre
elfogadott.



Figyelemmel atra, hogy kérelmezS két kiskorti gyermeket nevel és egyéb lakhatisi lehetSséggel
nem rendelkezik, javaslom, hogy a Budapest, XII. keriilet, Krisztina krt. 2-4. I1l.em.39. szam alatti
szam alatti, 94 m® alapteriilet(i, két és fél szobds, komfortos lakas Fulopné Komaromi Szilvia
részére keriilion bérbeadasra 2016. jalius 15. napjatol 2021. julius 14. napjaig koltségelvii lakbér
megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasck és nem lakis céljira szolgil6 helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérénck mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrél sz6lo 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének (a tovibbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbead4sra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselG-testillet vagy a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyedi
dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotldjaként
a KépviselS-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Vatosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A szbban forgd ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. évi kozponti kéltségvetésrdl
sz616 2015. évi C. torvény 5.8 (5) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 milli6 forintot, igy a bérbeadis tirgyaban az egyedi dontés
meghozataldhoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylvel, akinek killonds méltinylist érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korulményei ezt indokoljak. Killénés méltanylast érdemls
korilmény kiillonésen az, ha az igényld vagy hozzatartozéja (kiléndsen kiskora gyermeke)
létfenntartisat veszélveztetd helyzetbe kertilne, illetve amennyiben mar a lakasban lakik, a bérleti
jog johiszemil megszerzése rajta kiviil allo elhdrithatatlan okbdl meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhat6 bérbe, a 2016. évben erre négy alkalommal kerilt sot.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatarozott idére (legfeljebb 5 év idétartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisels-testilet vagy a Bizottsig donthet a lakas hatirozatlan idére
torténd bérbeadasardl is. Az Or. 6. § (1) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyedi
dontéssel, piaci lakbér kikotésével a lakast bérbe adhatja, ha a lakds forgalmi értéke a
Magyarorszag mindenkori kéltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési értékhatart
nem haladja meg.

Az Or. 7. §-a szerint kéltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocidlis, vagy nem piaci
alapon kerill sor. Ha lakas bérbeadasara a 19. § (1) bekezdése, vagy az Or. 11.§ -ban biztositott
bérlékivalasztisi jog alapjin keriil sor, a bérlé részére a 45-47.§-ban meghatirozott feltételek
fennallasa esetén szocialis lakbér allapithato meg.

Az Or. 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a lakbér mértékét novelni kell 20%-kal, ha a lakas
olyan tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m? nagysigt
udvar, vagy kert tartozik, b) pont értelmében a lakéépiilet keriileten beliili fekvése alapjan 25%-
kal.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadas esetén is 6vadékot kell kikotni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérek megfelels
osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az Or. 42. §
(1) A bérld a bérbeadé altal a részére nyujtott killon szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek



meértckére és a dijért jard szolgaltatisokra a kilon jogszabalyok, illetSleg a bédleti szerzédés
rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 6808/0/A/67
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 2-4, III. em. 39.
szam alatti, 94 m” alapteriiletd, komfortos, két és fél szobis onkorméanyzati tulajdont lakast 2016,
julius 15. napjatdl, 5 & hatirozott idStartamra, 2021. julius 14. napjaig, koltségelvi lakbér
megallapitasival Fiillopné Komaromi Szilvia részére bérbe adja. A bétleti dij 34.600,-Ft/hé, a
killon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
osszegli 6vadékot (69.200,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd 1obbség)
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