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A Képviselé-testulet nyilvanos lilésének anyaga
(2071, évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
bérletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastél sz6lé 23/2007. (V1. 18.)
Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositisa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

i

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakisok és nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérletérél, a

. lakasok lakbérének mértékérdl valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 23/2007. (V1. 18.) Bp. XII. ker.

Hegyvidék Ok. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 11. § (1) bekezdése lehet6vé teszi, hogy a Képvisels-
testillet vagy az Or. 2.§ (2) bekezdésében meghatirozott esetben a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsig megillapoddssal mas szerv részére bérlGkijelolési-illetve bérlSkivalasztasi jogot biztositson.
Az Or. 11.§ (2) bekezdése alapjin a bérlékijelélési, illetve bérlSkivilasztisi jog biztositisa a
megallapodasban biztositott lakas bekoltézhets forgalmi értékének legalibb 50%-inak megfelels
6sszegl pénzbeli ellenérték megfizetése esetén lehetséges. A 11.§ (3) bekezdése szerint a pénzbeli
ellenértek megfizetése alol mentesiil a2 Budapesti Rend6r-f8kapitanysag XII. kerileti Kapitinysiga
évente legfeljebb 10 lakas bérlokivalasztasi joganak biztositisa esetén.

Javasolom az Or. kiegészitését azzal, hogy bérlSkivalasztisi jog biztositasa ellenében fizetends
pénzbeli ellenérték megtéritése alol a Magyar Maltai Szeretetszolgilat Egyesiilet is mentesiilhessen,
tovibba, hogy amennyiben a Magyar Maltai Szeretetszolgilat Egyesiilet bérlSkivalasztasi joga
alapjan lakasbérleti szerz8dés keril megkotésre, az Or. 45-47.§-dban meghatirozott feltételek
fenndllasa esetén lehetdség legyen szocialis lakbér megallapitasara.

Javaslatom indokai a kovetkezok:
A Magyarorszig helyi énkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 12.

pontjiban foglaltak alapjin 2013. januar 1-jét8l a févarosi kertlet 6nkormanyzat feladata a teriiletén
hajléktalanna valt szemelyek ellitasanak és rehabilitacidjanak, valamint a hajléktalannid valas

- megelozésének biztositasa. A megfogalmazott feladat tovabbi részleteirdl mis jogszabily nem

rendelkezik, a feladat tartalmarol az dnkormanyzatok maguk dontenek. Erre figyelemmel keriiletiink
— a Képvisel6-testillet 180/2012. (IX. 27.), illetve 227/2013. (XI. 13.) szim1 hatirozatai alapjan — a
2013, illetve 2014. évre is egyuttmitkodési megallapodast kotott a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyestilettel évi 12, keriiletinkben €16 hajléktalan személy rehabiliticiéjira.
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A kozos munka célja az, hogy az életvitelszerlien XII. keriiletben €16 hajléktalanoknak olyan
segitséget adjunk, amely lehetévé teszi szaimukra, hogy — személyre szabott megoldasokat kinalva —
esélyt kapjanak tarsadalmi beilleszkedésikhéz. A programra forditott forrisok kisebb részben
szocialis munkara, nagyobb részben a kivalasztottak egyedi szitkségleteinek kielégitésére
hasznalhatoak fel, am.: lakhatis, képzés, kozlekedés, orvosi kezelés, telefonszimla, egyebek.

A kerliletben végzett modellértékdd program az eddigi tapasztalatok alapjin képes a hajléktalan
emberek integraciojaban, rehabiliticidjaban — apré lépésekben — sikereket elérni. A munka soran az
egyik legnehezebb feladatot azonban a hajléktalan sorsbél mir kikapaszkodott emberek
lakhatdsinak biztositisa jelenti, igy a program sikerében szerepet jatszhat egy-egy 6nkormanyzati
bérlakds e célra torténd bérbeadasa, és amennyiben ennek az Or. 45-47.§-iban meghatirozott
feltételei fennallnak, a kedvezményes mértékd, szocidlis lakbér megallapitasa.

Az Onkorminyzat Képvisel6-testitletének Szervezeti és Mikodési Szabilyzatirdl sz6lé 13/2013.
(IV.30.) Bp. XII ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 27.§ (5) bekezdése kimondja, hogy a rendelet-
tervezet a jogalkotisrél sz6l6 térvény szerinti elGzetes hatisvizsgalat elvégzését kovetden
terjeszthetd a Képviselé-testiilet elé. E kotelezettségre figyelemmel az alibbiakrdl tijékoztatom a
Képviselo-testilletet:

A rendeletmodositas lehet6vé teszi, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet pénzbeli
ellenérték megfizetése nélkiil bétldkivalasztasi jogot kaphasson, és amennyiben az Or. 45-47.§-4ban
meghatarozott feltételek fennallnak, kedvezményes mértéki, szocialis lakbér megallapitisira sor
keriilhessen. Ennek hatasa tarsadalmilag pozitiv, mert ezaltal lehetévé vilik az életvitelszertien a
XII. kertletben €16 hajléktalan személyek integracidja.

Az eléterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési, valamint a Jogi és
Ugyrendi Bizottsagnak, a Bizottsagok véleményérdl a testileti tlésen adok tijékoztatast.

Mindezekre figyelemmel kérem a KépviselS-testiletet, hogy az elSterjesztéshez 1. szam alatt
mellékelt rendeletet alkossa meg. Az elStetjesztés 2. szamu melléklete tartalmazza a rendelet-
tervezet indokolasat.

Az el6tetjesztéshez 3. szimu mellékletként csatolom az Or. II. fejezete ,,Bérbeadas bérlékijelblési és
bérlokivalasztasi jog alapjan” alcimének modositasi javaslattal egységes szerkezetbe foglalt szovegét.
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Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel6-testilet az Onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakisok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérletérél, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrdl sz6lé
23/2007. (V1. 18.) Budapest XII. ketiilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletét médosité Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének 6nkormanyzati rendeletét
megalkotja.

(A dantéshosatal mddia: mindsitett tibbsé,
. 1/

Budapest Hegyvidék, 2014. marcius ,,D/”

DU

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam:

v O\
Gottitiedné dr. Tudor Gabriella
jegyzd

Melléklet:

1. sz. melléklet: a 23/2007 (VI.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzat rendeletét
modosito rendelet-tervezete

2. sz. melléklet: a 23/2007 (V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendeletét
modosité rendelet-tervezet indokoldsa

3. sz. melléklet: a 23/2007 (VI.18.) Budapest XTI. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelet II.
fejezete ,,Bérbeadis bérlSkijelolési és bérlSkivalasztasi jog alapjan” alcimének modositasi
javaslattal egységes szerkezetbe foglalt szovege



1. szamu melléklet

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiileténck
...... /2014. (.............) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérél, a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007.
(VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositasarsl

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szélé 1993. évi
LXXVIIL torvény 2. szami mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorminyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. (-anak (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkorminyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakés céljira szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkorményzata rendelete (a tovabbiakban: Or) 7.5-a helyébe a
kovetkezS rendelkezés 1ép:

»/- § Koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem piaci alapon keriil sor.
Ha lakas bérbeadasira a 19. § (1) bekezdése, vagy a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
részére a 11.§ (3) bekezdésében biztositott bérl6kivalasztasi jog alapjan keril sor, a bérlS részére
a 45-47.§-ban meghatarozott feltételek fennallasa esetén szocialis lakbér dllapithaté meg.”

2.§

Az Or. 11.§-anak (3) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

» (3) A pénzbeli cllenérték megfizetése alél mentestl a Budapesti RendérfSkapitanysig XII.
kerilleti Kapitinysiga és a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet bétlSkivalasztisi jog
biztositasa esetén, ha az altaluk kivalasztott bérlovel a bérbeadd bérleti szerzddést kot. Bérbeadd
a Budapesti Renddrfékapitinysag XII. kertleti Kapitanysaga altal kivalasztott, vele szolgalati
jogviszonyban allé bérlével a szolgalati jogviszony fennallasaig, a Magyar Miltai Szeretetszolgalat
Egyestlet altal kivalasztott bérlével 5 éves hatirozott idére kot bérleti szerzédést.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatilyba.

Gottfriedné dr. Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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2. szamu melléklet

INDOKOLAS

az Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007.
(V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletét médositd
onkormanyzati rendelet tervezetéhez

Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6érvény 23. § (5) bekezdés
12. pontjaban foglaltak alapjin 2013. januar 1-jétSl a févarosi keriileti énkormanyzat feladata a
teriletén hajléktalanna valt személyek ellitasinak és rehabiliticiéjanak, valamint a hajléktalanna
valds megel6zésénck biztositasa, melyre figyelemmel kertletiink — a Képvisels-testiilet 180/2012.
(IX. 27)), illetve 227/2013. (XI. 13.) szamu hatirozatai alapjin — a 2013. illetve 2014. évre is
egyuttmukodési megallapodast kotott a Magyar Maltai Szeretetszolgilat Egyesiilettel évi 12,
kerilletiinkben €16 hajléktalan személy rehabiliticiojara.

A program az €letvitelszerfien a XII. keriiletben é16 hajléktalanoknak nyujt segitséget tarsadalmi
beilleszkedéstikhoz. A keriiletben végzett modellértékii program az eddigi tapasztalatok alapjin
képes a hajléktalan emberek integracidjiban, rehabiliticiéjaban — apr6 1épésekben — sikereket
elérni. A munka sordn az egyik legnehezebb feladatot azonban a hajléktalan sorsbél mar
kikapaszkodott emberek lakhatisanak biztositasa jelenti, igy a program sikerében szerepet jatszhat
egy-egy onkormanyzati bérlakas e célra torténd bérbeadasanak lehetésége. A rendeletmédositis
sorin lehetéség nyilik arra, hogy a Hegyvidéki Onkormanyzat a Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyestilet részére pénzbeli ellenérték megfizetésének kotelezettsége nélkiil bérlkivalasztisi jogot
biztositson, ezaltal a programban részt vev hajléktalan személyek lakhatasat lehetne biztositani.

Részletes indokolas
1.§-hoz

A rendelet tervezet az Or. 7.§-at akként modositja, hogy ha a lakdsbérleti szerzédés megkotésére a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet bérlGkivalasztasi joga alapjan keril sor, az Or. 45-47.§-
aban meghatirozott feltételek esetén szocidlis lakbér kertilhessen megallapitasra.

2.§-hoz

A rendelet tervezet az Onkorméinyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakis céljara szolgalo
helyiségek bérletérdl, a lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szold
23/2007. (VI.18) Budapest XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 11.§-dt kiegésziti azzal, hogy a Képvisels-testiilet vagy a rendeletben
meghatarozott esetben a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig megdllapodassal a Magyar
Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet részére bérlSkivalasztasi jogot biztosithat oly médon, hogy a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiiletnek ezért pénzbeli ellenértéket nem kell fizetnie.
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3, szamu melléklet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo6 helyiségek
bétletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol sz616 23/2007.
(V1L.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelete II. fejezetének
modositasi javaslatokkal egységes szerkezetbe foglal szévege
(A middositisi javaslatokat a dilt betiis s3ivegréss, tartalmasza.)

Koltség elven torténd bérbeadas

7.5

Koltség elven tirténd a bérbeadds, ha arra nem s3ocidlis vagy nem piaci alapon keriil sor. Ha lakds
bérbeaddsdra a 19. [ (1) bekesdése, vagy a Magyar Mdltai Szeretets3olgdlat Egyesiilet résgére a 11.§ (3)
bekezdésében bitositott bérl§kivdlasstasi jog alapjan keriil sor, a bérld réssére a 4547.§-ban meghatdrozott

Jeltételek fenndlldsa esetén szocidlis lakbér dllapithald meg.

Palyazati eljaras altalanos szabalyai

8.§

(1) A palyazat tres lakas esetén, vagy akkor irhaté ki, ha a lakasban lako személy irasbeli
nyilatkozata alapjan az tiressé valas idépontja ismert.

(2) A palyazatot a XII. kerileti Hegyvidék cimd lapban, tovibba az Onkormanyzat
internetes honlapjan is kozzé kell tenni és legfeljebb 15 napra az Onkormanyzat hirdetétablajan ki
kell figgeszteni.

(3) A palyazatot - a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig (a tovabbiakban: Bizottsig)
véleményének kikérésével - a polgarmester itja ki.

(4) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas modjat, idStartamart;
b) a meghirdetett lakas cimét, jellemzdit:  alapterilletét, szobaszamat,
komfortfokozatat, muszaki allapotat;

c) a lakbér dsszegét;

d) ha szikséges, a lakasban elvégzendé munkakat, azok hatiridejét, a virhato
koltségek mértékét és a koltségek megtéritésének modjat;

e) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat;

f) a lakas megtekintésére biztositott idépontot;

g) az elbiralas szempontjait;

h) piaci alapu lakaspalyazat esetén a palyazati targyalis megtartisanak helyét és
idépontjat;

i) az 6vadék Osszegét;

J) az eredmény kozlésének modjat és idSpontjat;

k) egyéb feltételeket.

(5) A palyazati ajanlatok benyujtasanak végsé idSpontjat gy kell meghatirozni, hogy a
benyijtasra a kifrastdl szamitott legalabb 10 nap alljon rendelkezésre.

(6) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, annak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd nevét, a lakasba koltoz8k szamit,
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b) a piaci alapu palydzat esetén a palyazé ajinlatit az egyosszegl befizetésre;
c) a palyizati felhivasban szerepld valamennyi feltétel elfogadasat.

(7) Azt a palyazatot, amely a (6) bekezdésben megjelolteket nem tartalmazza,
érvénytelennek kell tekinteni.

(8)* A polgirmester a palyazati felhivast a pilyizatok benyijtasara meghatirozott
idépontig vonhatja vissza.

A szocidlis palyazat sajatos szabilyai

9.§

(1) A szocidlis bétletre vonatkozd palyazatot a rendelet 2. szami mellékletében
meghatarozott - a pilydzénak ingyenesen rendelkezéste bocsitott - nyomtatvanyon kell
benytjtani.

'+ (2) A szociilis bérletre benyijtott palyizatokat a Budapest XII. kerillet Hegyvidék
Onkorményzata Polgirmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) dolgozza fel. A Bizottsag
valasztja ki azt a palyazot, akivel bétleti szerzédést kell kotni.

(3) A palyazat elbirilasanak f6 szempontja a palyazé és csaladja (egytttkoltozdk):

a) lakhatasi kérilményei,
b) jovedelmi, vagyoni viszonyai,
c) gyermekek, egylittlakok szama.

Elonyt élvez a XII. keriiletben lako- vagy tartézkodasi hellyel rendelkezé palyazé.

(4) A polgarmester a dontésrdl a palyizokat a dontés kihirdetését kovetd 15 napon belil
irasban értesiti.
Piaci palyazat sajatos szabalyai

10. §

(1) Ha az el6irt hataridében csak egy ¢érvényes palyazati ajanlatot nyudjtanak be, a
polgirmester a palydzatot eredménytelennek nyilvanithatja. Ertél a palyazot értesiteni kell.

(2) A piaci alapi bérbeadasra kiirt palyazati targyalis lebonyolitisira a rendelet 3. szimu
melléklete szerinti szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Az 6vadék meértékét a palyazati kifrds tartalmazza, de legalabb két havi lakbérnek
megfeleld Osszeg. Az ovadék megfizetését a szerzédés megkotésekor a nyertes palyazénak
igazolnia kell.

(4) Az bvadék visszajar a bérlének a szerz6dés megsziinésekor, ha a részére bérbe adott
lakast legalabb a birtokba adiskori allapotban adja 4t, és egyéb szerzédésben rogzitett
kotelezettsegének is eleget tett, ellenkezd esetben az Onkormanyzatot illeti meg.




Bérbeadas bérlékijelolési és bérlGkivalasztasi jog alapjan
11. §

(1) Bérlokijelolési, illetve bérlkivalasztasi jognak mas szerv részére megallapodas alapjan
torténé biztositasdrdl a Bizottsag javaslata alapjin a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt.
vagy a Bizottsag dont. A bérlékijelolési, illetve bérlGkivalasztisi jog a megillapodasban kikotott
pénzbeli ellenérték nagysagatol figgden egyszetes vagy tobbszoros lehet.

(2) A megallapodasban a bérlSkijelolési, illetve bérlékivalasztasi jog alapjan biztositasra
keriil6 lakas bekoltozheté forgalmi értékének legalibb 50 %-at kell pénzbeli ellenértékként
kikotni, a (3) bekezdésben foglalt kivétellel. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
kijelolt, illetve kivalasztott bérl6 a koltség elvil lakbér Osszegét koteles megfizetni.

(3) A pénzbeli ellenériék megfizetése alol mentesiil a Budapesti Renddrfdkapitanysdg XII. keriileti
Kapitdnysdga és a Magyar Maltai Szeretets3olgdlat Egyesiilet bérlikivilasztdsi jog biztositisa esetén, ha az
dltaluke kivdlasstott bérldve! a bérbeadd bérleti s3erzddést kot. Bérbeads a Budapesti Rendgrfkapitanysdg XII.
kerileti Kapitanysdga dltal kivdlastott, vele ssolgdlati jogviszonyban alli bérljvel a ssolgdlati jogvisszony
Senndllasaig, @ Magyar Mltai S<eretetszolgdalar Egyesiilet dltal kivilasztott bérljvel 5 éves hatdrozott idire kit
bérleti szersodést.

(4) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bétlS kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara
jogosultat fel kell hivni, hogy a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil kézdlje a bérld személyét
és hatirozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabily vagy megillapodas
feljogositja.

(5) A jogosult figyelmeét fel kell hivni, hogy ha hatiridében nem valaszol, vagy az éltala
kozolt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfeleld Gsszeget és a
lakas-bérbeadonak szamlazott kézizemi (tirsashdzi) kézos koltségeit koteles megtériteni.



