Budapest F8viros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
nyilvanos Ulésének anyaga /2011. évi CLXXXIX.
torvény 46. § (1) bek. 60.§/

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iiléséte

Targy: Onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Jelen elSterjesztés célja a Budapest XII. kerulet, 7037/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben
Alkotas u. 13. fsz. 8/a. szam alatti, a Budapest XIL keriilet, 9577/1/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben Kolté u. 9. L. épiilet fszt. 5. szam alatti és a Budapest XII. kertilet, 7832/0/A/13
hrsz, alatt felvett, természetben a Taltos u. 11. 1. em. 11. szam alatti lakasok bérbeadisa.

I. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 7764/0/A/1 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet Boszorményi ut 36/b. as. 1. szam alatti, egy szobas,
komfortos, 30 m? alaptertletd 6roklakas.

A lakdst 2012. majus 1. napjatél 2017. aprilis 30. napjaig T6th Gabriella bérelte, mely bérleti
jogviszony 2017. majus 1. napjatol 2022. aprilis 30. napjaig meghosszabbitasra keriilt.

Bérls egy nagyobb, lehetGség szerint 1,5 szobas cserelakast szeretne. Kérelme indokaul eléadta,
hogy a lakas sz(ikés, penészes, egészségre drtalmas, 2 éves kislinyat nagycn félti.

A megtekintett Alkotds u. 13. fsz. 8/A. sz. alatti, 40 m® alapteriiletfi, egy szobas énkormanyzati
lakas elfogadasatdl nyilatkozott.

Bérl6 fizetési kotelezettségének rendszeresen eleget tesz, nem all fenn bérleti, kilonszolgaltatast,
lletve koziizemi dijtartozasa.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy Téth Gabriella részére a Budapest XII. keriilet Alkotas u.
13. fsz. 8/A. szam alatti lakds 2019. oktSber 1. napjatdl 2024. szeptembe= 30. napjaig bérbeadisra
kerilljon, koltségelvi lakbér (40 m* x 427,-Ft/ho) megallapitasaval.

II. Az Onkormanyzat kizirolagos tulajdonat képezi a 9577/1/A/5 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kerilet, KoltS u. 9. L. épiilet fszt. 5. (tulajdoni lap szerint Kolt6 u. 9.
fszt. 5.) szam alatti, 2 szobas, 6sszkomfortos, 58 m”alapteriilet lakas.

A lakas 2015. aprilis 1. napjatél 2020. marcius 31. napjaig Térey Janos részére keriilt bérbeaddsra,
ahova feleségével dr. Harmath Artemisszel és gyermekeivel koltozott.



Teérey Janos 2019. junivs 3. napjan varatlanul, tragikus hirtelenséggel elhunyt. Felesége kérelmet
nyujtott be a lakds részére - hatarozatlan idére - torténd bérbeadasa tigyében. Kérelme indokaul
eléadta, hogy 2 6vodas koru gyermekkel maradt egyediil, a lakds lakhatéva tételére, allapotanak
fenntartasara, javitasara eddig is sokat kellett kolteniiik, a tragédia utin tovabbi javitasokat végzett
baratai segitségnytjtasarak koszonhetéen. Egyik gyermeke keriileti intézményben kezdi az iskolat,
6 itt hittantanar, a kertiletben veszi koriil a csaladot a szocialis halé.

Az ingatlan bérleti dijanak vonatkozasaban 45%-os novelS tényezd allapithaté meg, ugyanis a
lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m?
nagysigu udvar tartozik (20 % néveld tényezd), mig az épulet fekvése tovabbi 25%-al noveli a
bérleti dij 6sszegét.

Tekintettel arra, hogy Térey Janos bétlé a hazastarsit a bérbeadé irasbeli hozzdjarulasa nélkiil
befogadhatta a lakasba, és halalakor dr. Harmath Artemisz életvitelszertien a lakasban lakott, a
lakasbétleti jog folytatisira jogosult. Fentickre figyelemmel javasolom, hogy dr. Harmath
Artemisz részére a Budapest XII. kertlet, Kolt u. 9. L. épiilet foldszint 5. szam alatti lakds 2019.
szeptember 1. napjatél hatarozatlan idStartamra keriiljon bérbeadasta, koltségelv lakbér (58 m? x
427,-Ft/h6+45%-0s n6vels tényez3) megillapitasaval.

III. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XIL keriilet, 7700 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Alkotis u. 21. szam alatt fekvs, 1250 m?
alapteriiletd, kivett lakohaz, udvar megjel6lési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Képvisel6-testitlet 2019. janius 20. napon 144/2019. (VI.20.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidék
Onk. Kt. h. szimu hatdrozatiban az Ingatlan épitési koncessziés kozbeszerzési eljaras keretében
torténé hasznositasardl d6ntott ugy, hogy az Ingatlant épitési koncesszié keretében a koncesszids
jogosult tészére, szolgalati lakasok épitése érdekében, az épitmény hasznositasi joganak
meghatarozott id6re torténd atengedésével hasznalataba adja, tovabba felkérte a polgarmestert az
ingatlan kitiritésére és a koncesszios palyazat kiirasara.

Az Ingatlanban talalhatd II. emelet 36. szam alatt, 33 m® alapteriiletd, egy szobas, komfortos
lakast Rds6 Ferencné és Kocsis Sandor bérlStarsak 2015. jinius 1. napjatél 2020. majus 31.
napjaig bérlik. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg 92/2015. (V.27.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatarozataban tigy hatérozott, hogy targyi lakis vonatkozasiban,
egyszeres bétlokijelolési jogot biztosit a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet részére, és
ert6l megallapodas jon létre. Az Alkotas u. 21. I emelet 36. szam alatti lakds igy keriilt
bérbeaddsra a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet iltal jelolt személyek - Ras6 Ferencné és
Kocsis Sandor — részére, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet kezességvallalasa mellett.

Riso Ferencné és Kocsis Sandor bérlétarsak a cserelakis kérésének lehetSségével élni kivantak,
igy megtekintés utin, elfogadtik az Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 4ll6, 7832/0/A/13
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Taltos u. 11. 1. em. 11. szam
alatti, egy szobas, komfcrtos, 31 m*alapteriileti 6roklakast.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Taltos u. 11. 1. em. 11. szam alatti
lakds vonatkozdsiban, egyszeres bérlSkijelolési jog biztositasira megallapodas j6jjén létre a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesilettel. Tovabba, a megillapodis alapjan a lakas a Magyar
Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet K6zép-magyarorszigi Régidja altal jeldlt Risé Ferencné és
Kocsts Sandor bérlétarsak részére 2019. szeptember 1. napjatdl, 5 év hatirozott idétartamra,



2024. augusztus 31. napjaig bérbeadasra keriiljon, koltségelvii lakbér (31 m* x 368,- Ft/hé)
megallapitasaval.

Jogszabalyi feltételek:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerint 6nkormanyzati
lakdsba a bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkill is befogadhatja hizastirsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilGjét.

Az Ltv. 32. § (2) bekezdése szerint 6nkormanyzati lakas esetén az, akit e torvény alapjan a bérls a
bérbeadd hozzijarulasa nélkil fogadhat be a lakasba, a lakdsbérleti jog folytatisira jogosult, ha a
béxl6 a lakasba befogadta és a bérlS halalakor életvitelszeriien a lakasban lakott.

Az Onkorminyzat tulajdonaban 4l lakasok és nem lakds céljara szolgild helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol sz6ld 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének énkorményzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szdzdtvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 9. § (1) bekezdése szerint bérlkijelolési, illetve bérlSkivalasztasi ‘ognak mas szerv részére
megallapodis alapjan térténd biztositasardl a Bizottsig javaslata alapjin a 2.§ (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dont. A bétlSkijelslési, illetve bérlSkivalasztasi jog a
megallapodasban kikotott pénzbeli ellenérték nagysagitol figgden egyszeres vagy tobbszords
lehet.

Az Or. 9. § (3) bekezdése alapjan a pénzbeli ellenérték megfizetése al5l mentesiil a Budapesti
Rendor-fokapitanysig XI1. kertileti Kapitinysaga, a Magyar Maltai Szetetetszolgalat Egyesiilet és
Budapest Févaros Kormanyhivatala XII. kerileti Hivatala bétlSkivalasztasi jog biztositisa esetén,
ha az dltaluk kivalasztott bérlével a bérbeads bérlet szerzédést két. Bérbeadé a Budapesti
Rendér-f6kapitanysag XII. kertileti Kapitanysiga és Budapest Féviros Kormanyhivatala XII
kertileti Hivatala 4ltal kivalasztott, vele szolgilati, illetSleg kozszolgalati jogviszonyban all6
bérlével a szolgalati, illetSleg kozszolgalati jogviszony fennallasaig, a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesilet altal kivalasztott bérldvel 5 éves hatarozott idére kot bérleti
szerzGdést.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében ha a bérld masik lakdst kér, az csak azonos szobaszamu
vagy kozel azonos alapteriiletl lehet, mely legfeljebb 10 m*-el haladhatja meg a bétleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakast.

Az Or. 19. § (1) bekezdése alapjan, ha a jogszabaly, megallapodas, Kt. vagy a Bizottsig masként
nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell bérbe adni.

Az Or. 8. § szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocidlis vagy
nem piaci alapon kertlt sor.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabilyai szetint szaz forintra
kerekitve kell megadni.



Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbétleti szerzSdésben kell
megallapitani és a bétlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel Osszeg. Az
6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor igazolnia kell Az Svadék
visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bexezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nyvjtott kiilon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatasokra a kilon
jogszabalyok, illetdleg a détleti szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az -elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tugy hataroz, hogy a Budapest XII. ker.
7037/0/A/9 hrsz-G, természetben Alkotds u. 13. fsz. 8/a. szdm alatt, 40 m’ alapterilletd
6sszkomfortos lakas a 7764/0/A/1 hrsz-0, természetben Boszorményi at 36/b. as. 1 sz. alatt
lakas helyett cserelakaskeént Téth Gabriella részére 2019. oktéber 1. napjatol 2024. szeptember 30.
napjaig koltségelvii bérleti dij megallapitasaval keriiljon bérbeadasra. A bérleti dij 17.100,- Ft/hé
(40 m® x 427,-Ft/hé), a kilon szolgaltatisok dijainak és a kozlizemi dijak megfizetése bérlSt
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot (34.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz&dést kosson Toth Gabriellaval.

(Dintéshogatal modja: egysserdi tobbség)

II. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy a Budapest XII. ker.
9577/1/A/5 hrsz-u, természetben KoltS u. 9. 1. épiilet foldszint 5. szam alatti, 58 m* alapteriilett
6sszkomfortos lakas dr Harmath Artemisz részére 2019. szeptember 1. napjitdl hatarozatlan
1d6re koltségelvi bérleti dij megallapitasaval kertiljon bérbeadasra. A bétled dij 35.900,- Ft/hé (58
m’ x 427,-Ft/h6+ 45%-o0s néveld tényezd), a kiilon szolgaltatasok dijainak és a koziizemi dijak
megfizetése bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli 6vadékot (71.800,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson dr. Harmath Artemisszel.

(Déntéshozatal médja: egysseri tobbség)

II. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet
7832/0/A/13 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Tiltos u. 11. 1.
em. 11. szim alatti, 1 szobds, 31 m’ alapteriilet, komfortos lakis vonatkozasiban, egyszeres
bérl6kijelSlési jog biztositasara megallapodas j6jjon létre a Magyar Maltai Szeretetszolgilat
Egyestilettel (székhely: 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60., nyilvintartasi szam: 01-02-
0000010, képviseli: Morva Emilia Kézép-Magyarorszagi régiovezetd és Molnar Tamas Kozép-
Magyarorszagi Régio regionalis iigyvezetd). A megallapodas alapjan a lakas, a Magyar Maltai
Szeretetszolgilat Egyesiilet Kozép-magyarorszagi Régidja altal jelolt Rasé Ferencné és Kocsis



Sandor bérlétarsak részére 2019. szeptember 1. napjatdl, 5 év hatarozott idtartamra, 2024.
augusztus 31. napjaig koltségelvl bérleti dij megallapitasaval keruljon bérbeadasra. A bérleti dij
11.400,- Ft/hé6 (31 m® x 368,-Ft/hd), valamint a kiiloén szolgaltatisok dfjainak és a koziizemi dijak
megfizetése - a Magyar Maltai Szeretetszolgilat Egyesiilet Kozép-magyarorszagi  Régidja
kezességvillalasa mellett - bérl6tarsakat terheli. A Bizottsdg kéthavi lakbérnek megfelel§ ésszegti
ovadékot (22.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a bérlSkijelolési jog biztositisirdl sz6lé megallapodas jelen
elSterjesztésben meghatirozott feltételekkel torténé aldirasira, valamint arra, hogy az
cl6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti szerzédést késson Rasé Ferencné és
Kocsis Sandor bérlétarsakkal.

(Dintéshogatal modya: egyszerd tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2019. 0&.2.1. ? ; %

Pokorni Zoltan
polgarmesrer

Lattam: &“‘\-—
. Gottfried-Tusér Gabriella
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