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Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

L

Budapest Foviaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
aranyl tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet kiilteriilet 010524/7 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Zugligeti it 104-106. B ép. fszt. 3. szam alatti, kivett lakohaz, gyumolcsos
megnevezésh ingatlan.

A fenti ingatlanon a B épulet fszt. 3. alatt talalhato egy 20 m2 alapteriiletd szikséglakis, melyet
Szigetvari Ferenc bérelt az 1985. méjus 6. napjin kelt szerz8dés alapjan. A bétleti jogviszonya
csereszerz6dés Utjan jott 1étre, hatirozatlan idSre. A lakdsban 2016. marcius 17-én tiiz Utott ki,
melynek soran sérillt a tetSszerkezet, a f6dém, a héjazat, a fités, valamint az elektromos rendszer
is. Az ingatlan helyreallitisa Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
Virosfejlesztési Irodajanak véleménye szetint gazdasigosan nem oldhaté meg.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Szigetvari Ferenc kapja meg hatirozatlan idSre cserelakasként
a XIIL keriilet 7737/0/A/43 hrsz. alatti, természetben Martvany u. 50. II1. em. 9. szam alatti 22
m? alapteriiletd, komfortos, 6réklakast, koltségelvii bérleti dijjal, melynek osszege: 8.100,- Ft/hé
(22 m* x 368), illetve a bérlSt terheli a kilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

1L

Az Onkormanyzat 1/1 atdnyd tulajdonat képezia Budapest XII. kertilet 7699 hrsz-t kivett lakohaz,
udvar megjelSlést, természetben Alkotds u. 23. szam alatti ingatlan, ami nem lett tirsashazza
alapitva, benne 14 lakas talalhaté.

Az Alkotas u. 23. fszt. 9. szam alatti, 1 szobds, 45 m? alaptertlet(, komfortos lakast Szabo Tamas
szeretné bérbe venni, mivel évek 6ta ott lakik lanyaval, Szabé Lilivel.

A lakdst eredetileg Szabé Tamas volt felesége, Szabo Veronika bérelte, aki jelentSs adossagot
halmozott fel, és késGbb el is koltozott. A tartozisokat Szabé tr a CsaladsegitS és Gyermekjoléti
Szolgalat, valamint a Halézat Alapitvany segitségével maradéktalanul rendezte.

A fentickre tekintettel 5 évre sz6ld bétleti szerz6dés megkotésére teszek javaslatot, koltségelvii
bérleti dijjal, melynek &sszege: 16.600,- Ft/ho (45 m® x 3068), illetve a bérlSt terheli a
kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

II1.

Az Onkorminyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 7037/0/A/4 hrsz-u
természetben Alkotas u. 13. fszt. 4. szam alatti 1 szobis, sszkomfortos 29 m? alaptertileti lakas.
A tarsashazban 35 lakas és 4 nem lakds all az Onkormanyzat tulajdoniban a kézos tulajdonbdl
hozza tartozd 3582/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.



A fenti lakisban T6r6k Maria Matgit lakik, jelenleg jogcim nélkil. Bérleti szerzédése 2007.
oktéber 01-t81 2012. november 30-ig tartott, a hatarozott id6 lejartaval ezt kévetéen nem keriilt
meghosszabbitisra, majd tartozasa keletkezett egy hosszabb betegség utan. Mara tartozdsait a
Csaladsegits és Gyermekjoléti Szolgilat segitségével rendezte, a vele szemben inditott végrehajtasi
eljaras megsziintetésre kertlt.

A fentiekre tekintettel 5 évre 52616 bérleti szerzGdés megkotésére teszek javaslatot, koltségelvi
bérleti dijjal, melynek &sszege: 12.400,- Ft/hé (29 m’® x 427), illetve a bérlét terheli a
kilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

IV.

Az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonit képezi a Budapest XIIL kertilet 7877/6/A/8 hrsz-a
természetben Tartsay V. u. 28. II. em 1. szam alatti 1 szobds, komfottos 47 m* alapteriilet(i lakas.
A tarsashazban egy lakas all az Onkormanyzat tulajdoniban a kozos tulajdonbél hozza tartozé

87/1000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

A fenti lakdsban Bardny Pilné élt halaldig, 2014. julius 13-ig. Vele lakott fia, Barany Sandor, aki
jelezte, hogy a bérletl jogviszonyt szeretné folytatni. Az ligyeinek intézése nehézségekbe iitk6zott,
ugyanis jelenleg bortonbiintetését tolti. Vallalta, hogy meghatalmazott tigyvédje segitségével kifizeti
a lakassal kapcsolatban felhalmozddott dijtartozasokat, melynek 6sszege: 1.180.273,- Ft.

A fentiekre tekintettel 5 évre szOlo bérleti szerz6dés megkotésére teszek javaslatot, koltségelva
bérleti dijjal, melynek &sszege: 17.300,- Ft/hé (47 m® x 368), illetve a bérlSt terheli a
kulonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

V.
A tarsashazban egy lakas all az Onkorményzat tulajdonaban a ko6z6s tulajdonbdl hozza tartozo
335/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

Pésfai Viktéria a 19/2013. (I 30.) Bp. XII. kerillet Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimu hatirozat
alapjan 2013. februar 1. napjatdl 2018. februar 28. napjaig tartd, 6t év hatarozott idStartamra bérelte
a Budapest XII. kertilet 7778/0/A/26 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XI1. kertilet, Kiss
Janos altb. u. 32/b. II. 4. szim alatt talalhato, 2 szobds, 57 m?* alapteriiletl, komfortos lakast. A
bérleti dij dsszege 21.000,- Ft, a kulonszolgaltatasi dij 10.398,- Ft, tartozasa nincs. Harom kiskora
gyermekét egyedil neveli, a Népjoléti Irodan keresztil adhaté lakasfenntartasi tamogatasban,
valamint rendszetes gyetekvédelmi kedvezményben részesil.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Kiss Janos altb. u. 32/b. IL 4. szam
alatti, 57 m” alapteriilet(l, kétszobas, komfottos lakas Posfai Viktotia részére keriiljon bérbeadasra
2018. majus 1. napjatdl 2023. 4prilis 30. napjaig koltségelva lakbér megallapitasaval, illetve a bérlot
terheli a kiillénszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

VL
A tarsashazban 4 lakas és egy nem lakas all az Onkormanyzat tulajdonaban a kdzos tulajdonbdl
hozza tartozd 1251/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. kerilet 7729/0/A/5 htsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Marvany u. 25. fsz. 1. szam alatti, 2 szobas, komfortos, 76 m’ alapteriiletii lakdst Bars Ivett
Katalin 2013. julius 1. napjatol, piaci lakbér megallapitasaval hatarozott id6tartamra, 2021. oktober
31. napjaig bérelte. Tekintettel arra, hogy bérls a lakbér és killonszolgaltatasi dij megfizetését nem
teljesitette, bétleti szerzédése felmondasra keriilt.

A bétleti szerz6dés értelmében a Bétlt az ingatlan felgjitasanak kotelezettsége terhelte, a
munkilatok értékét a palyazati felhivasban megjelolt becstlt felujitasi koltségnek megfeleld,
legfeliebb brutté 2.058.488,- Ft értékben a bérleti dijba torténé beszamitas utjan vallalta az



Onkormanyzat megtétiteni, a munkalatok elkésziiltének Varosfejlesztési Iroda altali igazolasat
kovetSen. Bétls a feltjitasi munkalatokat az elSirasoknak megfelelSen elvégezte.

A Bérlét terhel6 munkik ellenértéke a tartozasba beszimitasra kertlt, ezen felil nem allt fenn
Beétlonek tartozdsa. Erre tekintettel az ingatlant 2017. aprilis 1. napjatol 2018. marcius 31. napjdig
terjedS 1 éves hatarozott idStartamra, piaci lakbér megallapitisaval ismét bérbeadasra keriilt Bars
Ivett Katalin részére.

Tekintettel arra, hogy a lakds felujitasat Bars Ivett Katalin az eldirasoknak megfelelSen elvégezte,
illetve tartozasa az @nkorményzat felé nincs, javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Marvany u.
25. fsz. 3. szam alatti, 76 m’ alapteriilet{i, kétszobis, komfortos lakis Bars Ivett Katalin részere
kertiljon bérbeadasra 2018. majus 1. napjatdl 2023, aprilis 30. napjaig piaci lakbér megallapitasaval,
melynek Gsszege: 54.100,- Fi/hé (712*¥ 76 m®. A bérlst terheli a kiilénszolgaltatasi dijak
megfizetésének kotelezettsége is.

VIL
A tarsashazban 13 lakéds és 2 nem lakis Al az Onkormanyzat tulajdoniban a kézés tulajdonbdl
hozza tartozd 2488/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet 7027/0/A/39 hrsz-u
természetben Greguss u. 12, IIL. em. 39. szam alatti 1 szobds, komfortos 33 m> alapteriiletd
lakas.

A fenti lakasra 2015. december 1. napjatél, 5 év hatirozott idStartamra bérleti szerz3dés jott 1étre
Szalay Martaval és férjével, Bora Zsolttal. A bérldk a lakast hozzajarulasunkkal feldjitottak, mindig
idében fizették a bérleti és killonszolgaltarasi dijat. Béra Zsolt 2018.januar 18-an varatlanul elhunyt.
Szalay Marta kérelmezte bérlet jogviszonyanak hatirozatlan idStartamra torténé modositasat,
mivel gyermeke kilf6ldon €l és szeretné lakhatasat id6s korara ily médon biztositani.

A fentiekre tekintettel hatirozatlan idStartamd szerzédés megkotésére teszek javaslatot, piaci
bétleti dijjal, melynek 6sszege: 23.500,- Ft/hé (33 m2 x 712), illetve a bérlSt terheli a
kiilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértimogatasrél sz6lé 34/2017. (IX. 27)
onkormainyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bétbeaddi jogok gyakotldjaként a Képvisels-
testiiletet jel6li meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 18. §-a szerint, ha a lakasbérleti szerz6dést a lakbér megfizetésének elmulasztisa miatt
mondtak fel, a lakashasznalé kérelmére, a bétleti jogviszony megsziinését kovetéen, a polgirmester
a bérleti jogviszony helyreillitisinak érdekében ismételten bérleti szerzédést kothet a
lakdshasznaléval, amennyiben

a) a fennall6 lakbér, illetve hasznalati dij tartozdsat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy

b) hitelt éremlé médon igazolja, hogy a fennalls tartozas kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb
jotckonysagi szervezet iltal folyésitott timogatishél sor keriil.

(2) A kérelem elbirdlisanal elényt élvez az a lakashasznals, akinek az esetében a Csaladsegité és
Gyermekjoléti Kézpont tdimogaté javaslatot ad.

(3) A bérleti szerz3dés hatalyba lépésének feltétele a fennalls lakbér, illetve hasznalati dij, valamint
a kiilonszolgaltatasi dij tartozas maradéktalan kiegyenlitése.



(4) Az (1) bekezdés alapjan a lakast a polgarmester egy év hatarozott idStartamra adja bérbe. Az
egy év hatirozott idétartam elteltével a bérls kérelmére - ha a bérlének lakbér, illetve
killonszolgaltatasi dij tartozasa nincs - a lakast a Bizottsag 5 év hatarozott idStartamra bérbe adhatja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni. Feltétel bekévetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig, illetSleg a bérlSkijelolési vagy bérlSkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére 2616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott id6 elteltével a bérlé a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bétlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, killonszolgaltatasi és koziizemi dij tartozdsa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitasaval
Ujta bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakisbétlet
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bétlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbeado dltal a részére nyujtott killon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bétleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7737/0/A/43 htsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Marvany
u. 50. II1. 9. szam alatti, 22 m® alapterilet(, komfortos 6roklakast 2018. majus 1. napjatol
hatarozatlan idGtartamra, koltségelvi bérleti dij megallapitdsaval Szigetviri Ferenc
tészére bérbe adja. A bérleti dij 8.100,- Ft/hé (368,- Ft*22 m?), a kiillon szolgaltatasok
dijainak megfizetése a bétlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé Osszegl
ovadékot (16.200,- Ft) allapit meg.

ontéshozatal midia: epyserst obbsé

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7699
hrsz. alatt nyilvantartott, a2 Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 23. fszt. 9. szamq, 45 m”
alapteriiletli, komfortos, egy szobas Onkormanyzati tulajdonu lakast 2018. majus 1.
napjatol 2023. aprilis 30. napjaig, 5 év hatirozott id6tartamra Szab6 Tamas részére
bérbe adja, koltségelvii bétleti dijjal. A bétlet dij 16.600,- Ft/hé (368,- Ft x 45 m?), a kiilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6
osszegl 6vadékot (33.200,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal médja: egysserd tobbseg)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7037/0/A/4 htsz-0 természetben Alkotas u. 13. fszt. 4. sz. alatti, 6sszkomfortos 29 m*
alaptertletd, osszkomfortos, egy szobds 6nkormanyzati tulajdonu lakast 2018. majus 1.
napjatol 2023. aprilis 30. napjaig, 5 év hatarozott id6tartamra Torok Margit Maria
részére bérbe adja, koltségelvii bétlet dijjal. A bérlet dij 12.400,- Ft/hé (427,- Ft x 29 m?),



a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bétlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek
megfelel§ 6sszegi 6vadékot (24.800,- Ft) allapit meg.

ontéshozatal média: eoyszerit tobbsé)
X Y. (YT

4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7877/6/A/8 hrsz-u tetmészetben Tartsay V. u. 28. II. em. 1. alatti, komfortos 47 m?>
alapteriilet, komfortos, egy szobds énkormanyzati tulajdont lakist 2018. maijus 1
napjatol 2023. aprilis 30. napjaig, 5 év hatirozott idétartamra Barany Sandor részére
bétbe adja, kéltségelvii bérleti dijjal. A bétleti dij 17.300,- Ft/ho6 (47 m> x 368 F t), a kiilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
Gsszegu ovadékot (34.600,- Ft) allapit meg.

antéshozatal midia: egyserii tobbsé
X Ya. gy

5. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
7778/0/A/26 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Kiss Janos altb. u.
32/B. I1. em. 4. szam alatti, 57 m” alapteriiletii ingatlan Posfai Viktéria részére keriiljon
bérbeadisra 2018. majus 1. napjatol 2023. aprilis 30. napjaig tarté 5 év hatarozott
id§tartamra hatirozott idStartamra, kéltségelvli bérleti dij megallapitasival. A bétleti dij
21.000,- Ft/hé (368,- Ft x 57 m?, a kilon szolgaltatasok dfjainak megfizetése a bérl6t
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels Osszegli 6vadékot (42.000,- Ft) allapit meg.

ontéshozatal modia: esyszerii tobbsé
¢ ja: ¢LYs3

6. A Tulajdonosi és Vitosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7729/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Matvany u. 25. fsz.
3. szam alatti, 76 m® alapteriilet(i ingatlan Bars Ivett Katalin részére keriiljén bérbeadasra
2018. majus 1. napjatol 2023. aprilis 30. napjaig tartd 5 év hatirozott idGtartamra,
piaci bérleti dij megallapitisaval. A bérleti dij 54.100,- Ft/hé (712,- Ft x 57 m?), a kiilén
szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
Osszeg 6vadékot (108.200,- Ft) 4llapit meg.

dntéshozatal modia: egys=erii 1obbsé
X Ya: egys

7. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7027/0/A/39 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12, I1I.
em. 39. szam alatti, 33 m” alapteriiletd ingatlan Szalay Marta részére keriiljon bérbeadasra
2018. majus 1. napjat6l hatirozatlan idStartamra, piaci bérlet dfj megallapitasaval. A
bérleti dij 23.500,- Ft/hé (712,- Ft x 33 m®), a killén szolgaltatasok dijainak megfizetése a
bérlét tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels Osszegit 6vadékot (47.000,- Ft)
allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerit t6bbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. oL20. ? : M

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam:
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