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A Bizoltsag nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Tdrgy: Onkormanyzati tulajdoni lakdsok clidegenitésre torténd kijelslése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elStetjesztés onkormanyzati tulajdonu lakisok elidegenitésére iranyul tirsashaz egyesitése és
feltjitasa céljabol.

Budapest XII. kertlet, 10821/3 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. kertlet,
Zugligeti 4t 61. szam alatt tarsashazban talalhaté 6t lakisbél kettd Budapest Févaros XII. kerdilet
Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi, a k6z6s tulajdonbdl
hozzdjuk tartoz6 305/1000 eszmei tulajdoni hinyaddal. Hirom lakas maganszemély tulajdonaban
all.

A Budapest XII. kerilet, Zugligeti it 61. szam alatti villaépiilet az egyes helyi (keriileti) jelentségt
¢pitészeti értékek védetté nyilvanitisardl sz616 18/1996.(VIL.17.) Budapest Féviros XII. keriileti
Onkormanyzat rendelete alapjan helyi egyedi védelem alatt all. A védettség kitetjed az ingatlan teljes
tertiletére.

Az épiilet rossz allapotban van, a legrosszabb allapotiinak azonban a foldszint feletti f6dém és a
tetoszerkezet mondhaté. A toredezett, toldott-foldott, eldregedett, egyrétegli héjazaton keresztiil
hosszu évtizedeken keresztill dztak a gerendak és a csapos gerendafédém. Ennek eredményeképp
az ENy-oldal egyik szobdjiban mar leszakadt a fodémszerkezet és vathatéan a folyamat ezzel nem
ert véget. Az épilet igy gyakorlatilag életveszélyessé valt és azonnali beavatkozast igényel. Az
ingatlan allapotara tekintettel lakhatasra alkalmatlan.

Az Onkormanyzat tulajdonéban a Budapest X1I. keriilet, 10821/3/A/1 helyrajzi szimon felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Zugligeti ut 61. alagsor 1. szim alatti, 30 m> alapteriiletd egy
szobas (a tovabbiakban: ingatlanl) és a Budapest XII. keriilet, 10821/3/A/2 helyrajzi szimon
telvett, természetben a foldszint 1. szam alatti 60 m2 alapteriileti masfél szobds lakas (a
tovabbiakban: ingatlan2) all. A lakisok rossz allapotukra tekintettel bérbeadas utjan nem nincsenek
hasznositva.

A tarsashaz a 6/2018. (03.12.) szamu kozgy(ilési hatarozattal a tarsashazi kozos tulajdonban 4llé
tészek karbantartasardl és feljitisarol dontétt, a munkilatok becsiilt koltsége 71.300.000,- Ft +
AFA 6sszegben keriilt meghatirozasra.

A maginszemély tulajdonos jelezte, hogy az 6nkormanyzati tulajdonaban 1évé albetéteket
megvasarolnd, amennyiben az Onkorményzat értékesiti azokat, és egyben villalja a védett mgatlan
teljeskort feldjitasat.

Az Onkormanyzat altal megbizott ingatlanforgalmi szakérts értékbecslésében az ingatlan1 forgalmi

értékét 8.700.000,-Ft osszegben, mig az ingatlan2 forgalmi értékét 23.200.000,- Ft Osszegben
hatarozta meg.



[lidegenitésre javasoltak azok a leromlott miszaki dllapott iires lakasok, amelyek bérbeadas atjan
egyébként nem hasznosithatéak és k6z6s koltség-fizetési kotelezettséglink miatt kizardlag kiadassal
jarnak, tovabba azon ires ¢s bérbe adott lakasok, amelyek rossz miiszaki allapota tarsashazakban
vannak, és ennek kovetkeztében a sorozatos feldjitisok miatt jelentés célbefizetéseket kell
teljesitenie az Onkormanyzatnak.

A7 eléterjesztés targyat képezd ingatlanok allapotira tekintettel az ingatlanok elidegenitésre torténd
kijelslésére teszek javaslatot. Az clidegenitésre, a védettség megdrzése mellett a helyi védett érték
megovasa, az Onkormanyzat bevételének novelése érdekében kertilne sor.

A helyreallitasi és feldjitasi kotelezettség a szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 éven belih
teljesitéssel kerill meghatarozasra, ennck  biztositisira a szerzGdésben visszavasarlasi jog
kikotésével.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan, erre
tekintettel a Budapest Févaros XII. kertileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 4/1994. (111.2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § szerinti fizleti vagyont képez.

A Vagyonrendelet 12.§ (2) bekezdése értelmében a polgarmester a Tulajdonosi és Virosfejlesztési
Bizotisig egyetértésével dont az lizleti vagyon kérébe tartozé 150 millié forint egyedi értékhatart
meg nem halado onkormanyzati  vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
bérbeadasarol, hasznalatba adasarol és gazdasagi tarsasigba valé bevitelérdl.

A Budapest Hegyvidék XI1 keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésérol szolo 21/2001. (X. 31.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti
Onkormanyzat rendelete 10. § (1) bekezdése értelmében az clidegenitésre kijelolt, az allam
tulajdonabél az Onkorméanyzat tulajdondba keriilt lakdst (a tovabbiakban: Ltv. 49. §-a szerinti
el6vasarlasi joggal érintett lakas) az Lv. 49. §-a szerinti elévasarlisra jogosult részére kell megveételre
felajanlani.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan az ingatlanok elidegenitésre
torténd kijelolésére vonatkozd alibbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag cgyetért azzal, hogy a Budapest NXIIL kertilet
10821/3/A/1 helyrajzi szamon felvett és a 10821/3/A/2 helyrajzi szamon felvett ingatlanokat
clidegenitésre kijelolje, az egyesités és a védett érték helyreallitasi kotelezettsége mellett a
magantulajdonos részére értékesitse visszavasarlasi jog kikStésével és felhatalmazza a polgarmestett
az adasvételi szerz6dés megkotésére és alairasara.
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