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A Képvisel6-testillet nyilvinos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a KépviselS-testilet iilésére
Targy: A Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabélyzat modositisinak tervezetére beérkezett
vélemények

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az el6tetjesztés célja a Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovibbiakban: KVSZ) és Keriilet
Szabilyozasi Terv (tovibbiakban: KSZT) médositisival kapcsolatos egyeztetési eljiris véleményezési
szakaszinak lezarasa. A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkdz0krdl, valamint egyes telepillésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz6lé
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Kotm. r.) 39.§-a alapjin a véleményezési szakasz
lezirisihoz a KépviselS-testilletnek donteni kell a beérkezett vélemények elfogadisirdl vagy el nem
fogadasardl.

KVSZ, KSZT modositisa

Az elmilt évek bizonyitottik, hogy a 2005-ben elfogadott szabalyzat és szabalyozisi terv j6l szolgalja az
Onkormanyzat mindennapi jogalkalmazé gyakorlatit. A terv metodikajaval, alapelveivel kapcsolatosan
jelentSsebb problémak, kifogisok nem meriiltek fel, ezért az eredeti rendszer megtartasa indokolt. A
telepiilésrendezési eszk6z0k azonban birmennyire is kériiltekintGen késziilnek, az idékdzénként
moédositasuk szilkségszeril és indokolt a bekévetkezé valtozasok kovetése, a beérkezett valtoztatasi
szandékok, a jogszabilyok viltozisa, vagy éppen az Onkotméinyzat iltal tervezett fejlesztés
figyelembevétele érdekében.

A KVSZ és KSZT atfogé médositisira legutébb 2011. év decemberében keriilt sor. Ezt kovetden a
Keépvisel6-testiilet 2 34/2013. (I1.28.) szimG hatirozatival dontdtt a rendelet Gjabb felilvizsgalatirdl.

Jelen médositast az alabbiak tették sziikségessé:

- a szabilyozisi terv alaptérképének aktualizilisa (egyrészt j foldhivatali alaptérkép, masrészt a 2013-
ban elkészitett ortofotd, légifoté sorozat felhasznilisival);

- a partnerek (lakossig, egyhdzak, érdekképviseleti, civil és gazdilkodé szervezetek) és . az
Onkorményzat 1észétdl a jévahagyist kovetS idGszakban beérkezett észrevételek, valtoztatisi
szandékok;

- 2 jogszabilyi kérnyezet viltozasa (pl: az Etv. 60. § (10) bekezdése szerint eljaras alkalmazasa).

A szabilyozisi terv felillvizsgilatinak egyik fontos eleme a terv legutdbbi médositisit kovetd
idészakban sziiletett észrevételek, vélemények szakmai értékelése. A viltoztatisi szandékok tematikus
csoportositasa az alabbi elemek szetint t6ttént:

o 2 kozteriiletek szabalyozasanak feliilvizsgilata;

épitési 6vezeti, Gvezeti besorolds médositisa;

telekalakitas 6vezethatir pontositassal, illetve médositassal;

épitési hely jelolése, illetve mddositisa;

maganit létesithetGsége;

ajanlott telekhatar mddositisa;

épiiletre, épitményekre, ingatlanokra vonatkozé jellések feliilvizsgilata;



zoldfelileti szabilyozasi elem modositasa;
foldhivatali alaptérkép aktualizalasabol adodé szabalyozast érinté valtozasok, ill. korrekcid,
hibajavitas.
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Mint azt a fentiekben is jeleztuk a rendelet eredeti rendszere és annak alapelvei nem valtoznak, igy a
moédositas csupan helyi, lokalis korrekcidkat tartalmaz, melynek hatisara a teriilet terhelése érdemben
nem névekszik.

Egyeztetési eljaras

Az egyeztetési eljiris a Korm. r.-ben, valamint a partnerségi egyeztetés szabilyairdl sz616 3/2013. (I1.4.)
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkotmanyzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: Or.) meghatirozottak szerint torténik. A KVSZ tervezetének egyeztetése soran a Korm.
t. 36.§ szerinti teljes eljarast folytatjuk le.

Elizetes tdjékoztatsi szakasz
Korm. r. 37.§ (2) bekezdés b) pontja és az Or.-nek megfelelSen a telepiiléstendezési eszkoz kidolgozasa

elétt, elSzetesen tijékoztattuk az érintett allamigazgatasi szerveket, a szomszédos 6nkormanyzatokat és
a F6varosi Onkormanyzatot.

Korm. r. 37.§ (2) bekezdés a) pontja és az Or.-nek megfeleléen a KVSZ, KSZT feliilvizsglatirél
tijékoztattuk a partnereket is, igy az ert6l szol6 felhivast 2013. marcius 29-én elhelyeztitk a Hegyvidéki
Onkormanyzat honlapjin és egyben felkértik a kerilet lakosokat, az érdekképviseleti, civil és
gazdilkod$ szetvezeteket, hogy tegyék meg moédositasi javaslataikat, észrevételeiket. Az elbzetes
tijékoztatét kulon megkildtik a Farkasvolgyi Bariti kémek, a Levegé Munkacsoportnak, a
Virosmajori Parkbaratoknak és a Védegyletnek.

A véleményezSknek 30 napjuk volt arra, hogy megtegyék észrevételeiket, elkiildjék javaslataikat.

Véleményeési_sqakasg,
Ezt kévetéen Korm. r. 38.§ (2) bekezdés a) pontjanak és az Or.-nek megfeleléen 2 KVSZ, KSZT

moédositisainak tetvezetét véleményezés céljabol 2014. majus 16-an elhelyeztik a Hegyvidéki
Onkormanyzat honlapjin, egyben felkértiik a keriileti lakosokat, az érdekképviselet, civil és gazdilkodd
szervezeteket, hogy tegyék meg irdsos észrevételeiket a modositissal kapcsolatban. A médositas
tervezetét kilon megkildtitk a Levegd Munkacsoportak, a Szindikitus - Osszefogis a Virosért
Koézhaszni  Egyesiiletnek, a VArosmajoti Parkbaratoknak, a Védegyletnek és a Hegyvidéki
Virosfejlesztési Nonprofit kft.-nek is.

Korm. r. 38.§ (2) bekezdés b) pontjainak megfelelsen a KVSZ, KSZT moédositasanak tervezetét
véleményezéste elkildtik az érintett allamigazgatasi szerveknek, a szomszédos Onkormanyzatoknak,
valamint a Févirosi 6nkormanyzatnak is.

A véleményez8knek 30 napjuk volt arra, hogy megtegyék észrevételeiket, elkiildjék javaslataikat. A
beérkezett vélemények alapjan a Korm. r. 39.§ (1) bekezdése szerinti tovabbi egyeztetésre nincs
szikség.

Véleményezési sqakasz lezdrdsa

A Korm. t. 39.§ (2)-(3) bekezdése kimondja, hogy a beétkezett véleményeket ismertetni kell a
KépviselS-testiilettel és azok elfogadisirdl vagy el nem fogadasardl a testillet dont. A vélemény vagy
észrevétel el nem fogadisa esetén a dontést indokolni kell.

A véleményezési szakasz lezarul a KépviselS-testilleti dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A KVSZ médositasi tervezetének véleményezésre kikiildott dokumentacidja, amely az elGterjesztés 3.
szAmu melléklete, nagy tetjedelme miatt a Képviselo-testiilet tagjai papir alapon a Polgarmesteri Hivatal
Viarostendezési és Fépitészi Irodajan, elektronikus formaban a Hegyvidéki Onkotrmanyzat honlapjan
tekinthetik meg.
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A beérkezett véleményekkel kapcsolatos képviselG-testilleti déntés meghozatala érdekében az
elSterjesztés 1. mellékletében keriiltek felsorolisra azok a vélemények, észrevételek melyek elfogadasat
javasoljuk, mig a 2. melléklet az elfogadista nem javasolt észrevételeket és az azok indokoldsat
tartalmazza. A véleményez6 szervek nem mindegyike kiildte meg észrevételeit, javaslatait a médositissal
kapcsolatban, ezétt az elSterjesztés 1. és 2. mellékletét a késGbbiekben fogom a Képvisels-testiilet tagjai
tészére megkiildeni. Egyébként a vélemények eredeti példinya a Virostendezési és Féépitészi Irodin
tekintheté meg,.

FSZKT moédositas helyett Etv. 60.§

Az épitett kérnyezet alakitisirdl és védelmér6l sz616 1997. LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 60.
§ (10) bekezdése szerint a kerileti onkorminyzatok 2014. janius 30-ig a févarosi szabilyozisi
kerettervben (tovabbiakban: FSZKT) meghatirozott keretovezet helyett a févarosi telepiilésszerkezeti
terv (tovibbiakban: TSZT) teriiletfelhasznilasinak megfelels egyéb alkalmazhaté keretovezetnek
megfelel§ épitési Ovezetet, ovezetet illapithatnak meg az FSZKT médositisa nélkil, a f6varosi
onkormanyzat hozzijarulisival.

A 2013. janudr 1-jén hatalyba lépett rendelkezés lényege, hogy amennyiben a fvarosi szetkezeti tervnek
megfelel a keriileti médositasi szandék, akkor nem kell lefolytatni a hosszadalmas FSZKT médosits
véleményezési eljarasat.

Ennek megfelel6en elkészitettilk a fGvarosi 6nkormanyzat hozzijarulisdhoz szitkséges dokumenticiot
azon ingatlanok esetében, ahol a keretovezet modositisa az emlitett jogszabaly alapjan torténne. A
dokumentaciét 2014. aprilis 29-én megkiildtikk a f6varosi 6nkorminyzatnak. A f&virosi kozgyiilés
kozben atrél rendelkezett, hogy a fGpolgirmester donthet az emlitett hozzajarulisokrol.

A hozzijirulis az elStetjesztés idSpontjaig még nem érkezett meg Hivatalunkba, igy Fépolgarmester tr
dontésérdl a testilleti iilésen adok tajékoztatast.

Koémyezeti vizsgilat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatit6l sz6lé6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet,
valamint a kérnyezet védelmének altalinos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL torvény elGirisainak
értelmében a KVSZ médositisa sorin az 6nkorminyzatnak ki kell kémi a kornyezet védelméért felelSs
kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hatiskériikbe tartozé kémyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetSen vithaté-e jelentds kémyezeti hatis.

A jogszabilyoknak megfeleléen kikértilk az Allami F&épitész, a Budapesti Banyakapitinysig, a
Népegészségiigyi Szakigazgatisi Szerv, a Duna-Ipoly Nemzeti Patk, az Erdészeti Igazgatésig, a
Foldhivatal, az Epitésigyi és Orokségvédelmi Hivatal, a Kézép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi,
Tetmészetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség, valamint a N6vény és Talajvédelmi Igazgatésig véleményét.
A kozigazgatasi szervek koziil egyedill 2 Duna-Ipoly Nemzeti Patk Igazgatdsiga jelezte, hogy szamos
egészségligyi, intézményi, valamint jelentds zoldfeliletG intézményi besorolast teriilet hatiros
természetvédelmi terilletekkel, ezért a tervezett médositisoknak jelentss kornyezeti hatisuk lehet. Az
emlitett indokra, tovabbi atra figyelemmel, hogy a felillvizsgilat a XII. keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletére készil, az Igazgatdsag sziikségesnek tartja a kornyezeti vizsgilat lefolytatasat.

Velemeényiink szetint az Igazgatésag félreértette a megkiilddtt anyagot, hiszen a felillvizsgilat tervezési
terillete ugyan a keriilet teljes k6zigazgatasi teriletére kitetjed, azonban a javasolt médositisok csupin
lokilis jellegfiek és koncepcionilis valtozist nem tartalmaznak. A nagyobb zéldfelilletet igénylé
intézményi és egészségiigyi ingatlanok esetében, ahol médositisi szandék 1épett fel, ott a meglévd
allapot rendezése a cél és ezen ingatlanok nem hatirosak természetvédelmi terilletekkel. Ebbél
kévetkezéen nem varhato jelentds kornyezeti hatas sem.

Az eltérd vélemények tisztazasa érdekében egyeztetést tartottunk a Duna-Ipoly Nemzeti Parkkal, ahol
bemutatasra keriiltek a médositandé teriiletek. Az Igazgatosig az egyeztetés eredményeként mir nem
tartja szitkségesnek a kornyezeti vizsgilat elkészitését.

3



=N

Telepiilésrendezési szerz6dés

A Budapest Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. megkereste Onkormanyzatunkat, miszerint
megvizsgaltik a tulajdonukban 1évé Varosmajor utca 12-14. szim alatti ingatlan jelenlegi beépitettségét
és tavlat fejlesztési céljaikat. A vizsgilat eredményeképpen kezdeményezték a keriileti épitési szabalyzat
modositisit, melynek értelmében a jelenlegi irodahaz funkciét megtartva tovabbi irodai blokkal és
parkolé szintekkel bévitenék az épiiletet.

Az Etv. 30/A. § értelmében a telepiilési Gnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisira
teleptilésrendezési szetzGdést kothet az érintett telek tulajdonosival, illetve a telken beruhdzni
szandékozoval.

A szerz8dés megkotése elott a telepilési 6nkormanyzat képviselo-testiletének dontenie kell a cél
megvaldsitdja altal készitett telepitési tanulmanytervrol. A szerz6dés targya lehet:

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasanak finanszirozasa vagy,

- azon egyéb koltségek vagy egyéb riforditisok a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvalsitisinak eléfeltételei vagy kovetkezményei és azok megvaldsitisa az 6nkormanyzatot terhelné
(pl: a sziikséges infrastruktara-fejlesztések).

A telepuléstendezési szerz8désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazé altal
vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési
onkormanyzat jegyzGjének megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

A Korm. r. 15.§-a szerint telepitési tanulmanytervet kell késziteni telepulésrendezési szerzédés
elkészitéséhez vagy épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszk6z mobdositasinak
kezdeményezéséhez.

A telepitési tanulminyterv részeként beépitési tervet kell késziteni. A telepitési tanulmany és a beépitési
terv részletes tartalmi kovetelményeit a Korm. r. 7. melléklete tartalmazza.

A fentickre figyelemmel a tulajdonos megbizasabol a Varos-Teampannon Kft. elkészitette az ingatlant
érintd telepitési tanulmanytervet. A tanulmanytervet a tervtanics junius 4-i {ilésen targyalta konzulticids
jelleggel. A tervtanics a tetvet timogatta, azonban kisebb médositisokra adott javaslatot. Az ott
elhangzott véleményeknek megfelelden a terv atdolgozisra keriil, ezért az elGterjesztéshez a
késébbiekben keriil csatoldsta. A dokumentici6 megfelel a jogszabalyi kévetelményeknek és
6sszhangban all a KVSZ, KSZT el6tetjesztésben javasolt médositasaival is.

Kérem a KépviselS-testiletet, hogy az el6zéekben kifejtett indokok alapjan az elStetjesztés hatirozati
javaslatait fogadjak el.

Az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a Komyezetvédelmi és Kozbiztonsagi, valamint a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak.
A Bizottsigok véleményérdl a testiileti tilésen adok tajékoztatast.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisels-testillet a Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabilyzat médositisinak véleményezési
eljirisa sorin beérkezett észrevételek, vélemények kozil:

a) elfogadja az elGterjesztés 1. mellékletében ismertetett véleményeket;

b) az elStetjesztés 2. mellékletében felsorolt véleményeket, 2 mellékletben ismertetett indokok alapjan,
nem fogadja el.

(dintéshozatal modja: egyszersl tobbség)
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2. A Képviselo-testillet egyetért azzal, hogy a Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
moédositisival kapcsolatban nincs szitkség a 2/2005. (1.11) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalatra.

(dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

3. A Képvisel6-testilet

a) elfogadja az elSterjesztéshez 4. szim alatt mellékelt, a Virosmajor utca 12-14. szam alatti ingatlan
fejlesztésérdl szol6 telepitési tanulmanytervet, tovabba

b) felhatalmazza a Polgarmestert az elfogadott telepitési tanulmanyterv alapjin a telepiilésrendezési
szerz6dés elokészitésére és aldirisara.

(dontéshozatal mddja: mindsitett tobbség)
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Kovics Lajos
alpolgarmester
Lattam: E [ k ?/4“‘ %
Gottitiedné dr. Tusor Gabriella Pokorni Zoltin
jegyzo polgarmester
Melléklet: 1. melléklet — a Kerileti Virostendezési és Epitési Szabalyzat médositisinak

véleményezési eljirisa sorin beérkezett elfogadott észrevételek, vélemények.

2. melléklet — a Kerilleti Vitrosrendezési és Bpitési Szabilyzat médositasinak
véleményezési eljirisa sorin beérkezett nem elfogadott észrevételek, vélemények.

3. melléklet — a Keriileti Varosrendezési és Fpitési Szabilyzat modositisinak
dokumenticiéja (papir alapon a Virostendezési és F&épitészi Irodin tekinthet6 meg,
elektronikus forméban a Hegyvidéki Onkotméanyzat honlapjin érhetd el).

4. melléklet — Virosmajor utca 12-14. szam alatti ingatlan fejlesztésér6l sz6l6 telepitési
tanulmanyterv

A 1.-2. és 4.mellékletek a késibbiekben keriilnek kiosstdsral






