Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Jegyzd
B

HEGYYIDES A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga
o (2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok, ingatlanrész elidegenitésre torténd kijelolése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorminyzat) tulajdonat képez6, Budapest XII. keriilet, 6920/0/A/14 hrsz. alatt felvett,
tetmeészetben a Budapest XII. kerilet, Hajnoczy Jézsef utca 22. 11. em. 12. szam alatti 6roklakas
196/400 tulajdoni hinyada (tovabbiakban: ingatlanrész), a Budapest XII. keriilet, 10856/0/A/1
htsz. alart felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Arnyas ut 30. foldszint 1. szam alatti
lakas, a Budapest XII. kerulet, 9234/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII.
kertlet, Karthauzi u. 12. f6ldszint 2. szam alatti lakds, a Budapest XII. kertilet, 9234/0/A/8 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest XI1. keriilet, Karthauzi u. 12. szim alatti raktar, a Budapest
XIIL kerulet, 9234/0/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. ketiilet, Karthauzi u.
12. szam alatti garazs elidegenitésére torténd kijelslésére iranyul.

1.

A Budapest XII. keriilet, 6920 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajn6czy
Jozsef utra 22. szam alatti tarsashizban az Onkormanyzat tulajdoniban 2 lakas és 1 nem lakas
céljara szolgald helyiség all, a kozés tulajdonbdl hozza tartozd 1143/10.000 tulajdoni hanyaddal.

A 6920/0/A/14 hrsz-, Budapest XII. keriilet, Hajnoczy Jézsef utca 22. I1. emelet 12. szam alatd
lakas (a -ovabbiakban: lakds) 196/400 tulajdoni hinyada az Onkormanyzat, 204/400 tulajdoni
hanyada Hajszdk Laszl6 és Hrizaikné Hajszik Andrea (a tovébbiakban: tulajdonostarsak)
tulajdonaban 4ll. A lakas 114 m?® alapteriiletd, négy szobis.

A tulajdenostirsak a k6z6s tulajdon megsziintetése miatt keresték meg az Onkormanyzatot. A
lakas jelenleg iires, a természetbeni megosztisa annak adottsigai miatt nem lehetséges, igy
hasznositisa nem megoldhaté. Figyelemmel fentickre az Onkorményzat szamara kedvezé lenne a
sajat tulapdoni hanyadinak értékesitése.

A tulajdenostirsak a sajat tulajdoni hanyaduknak az Onkorményzat tulajdoni hanyadaval torténd
kozos é-tékesitéséhez hozzajarultak. Firtékbecslés alapjan a lakas piaci forgalmi értéke
63.700.000,- Ft 6sszegben keriilt megallapitasra.

A kOz0s értékesités részletei az Onkormanyzat és a tulajdonostirsak kozott egyuttmukodési
megallapndasban kertlnek rogzitésre.

Az Onkormianyzat tulajdoni hanyadanak értéke a 25 millié forintot meghaladja, igy annak
értekesitése kizdrdlag versenyeztetés (a tovabbiakban: licit) dtjan lehetséges a tulajdonostarsak
eldvasarlisi joga mellett, melyrél a tulajdonostarsakat tajékoztattuk.



A fentiek alapjan a lakas liciten torténd kozos értékesitése érdekében az Onkormanyzat tulajdoni
hanyadanak elidegenitésre torténd kijelolésére teszek javaslatot.

2.
A Budapest XII. kertlet, Arnyas at 30. szam alatti tarsashazban oOsszesen 1 lakis all az
Onkormanyzat tulajdonaban, a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 243/1000 tulajdoni hanyaddal.

A 10856/0/A/1 hrsz-4, természetben Budapest XII. kerilet, Arnyas ut 30. foldszint 1. szam
alatti lakas 72 m” alaptertiletd, 3 szobds, évek Ota ures. A lakas bérbeaddsara tett kisétleteink nem
vezettek eredményre a korszerlsitendd, felujitando allapota muatt.

A lakds a Polgirmesteri Hivatal Virosfejlesztési Irodajanak allisfoglaldsa szerint jelenleg
miszakilag leromlott, elavult allapotban van. Az elektromos vezetékhalézat nem megfelels. A
gépészeti vezetékek eloregedtek, a szerelvények elavultak, részben tizemképtelenek. A nyilaszarok
zarasa, ¢és allapota nem megfelels, cseréjik szitkséges. A burkolatok részben :lkoptak,
tonkrementek, javitasuk, cseréjiuk indokolt. A lakas teljes feljitasa szikséges, melynek keretében
a flitési rendszert kozponti fiités kiépitésével javasolt korszerdsiteni. A feldjitis becstilt koltsege
brutté 18-20 millié Ft. Ahhoz, hogy a lakason belili feldjitott allapot tartds, valamint a lakas
hasznalata megfelels legyen sziikség lesz tarsashazi munkak elvégzésére is. A tet6t, a homlokzatot
és a jardat is javitani kell A virhaté koltségek, a szikséges tarsashazi beavatkozasok és
tulajdonviszonyok miatt a lakas értékesitése tinik ésszerli megoldasnak.

Az Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében a lakas piaci
forgalmi értékét 56,3 millié It 6sszegben jelolte meg.

A fentiek alapjan a lakas nyilt licit utjan torténd elidegenitésére teszek javaslatot.

3.
A Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 12. szam alatti tarsashazban Gsszesen 1 lakas és 2 nem lakas
céli helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban, 3097/10.000 tulajdoni hanyaddal. Mindegyik

albetét tres.

— A 9234/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Karthanzi u. 12.
foldszint 2. szam alatti lakds 31 m® alaptertiletd, 1 szobais, komfortos, teljes Zeldjitasra
szorul.

— A 9234/0/A/8 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Karthauzi u. 12.
szam alatti 57 m” alapteriletd udvari raktar feldjitando.

— A 9234/0/A/10 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 12.
szam alatti 46 m”> alapteriiletQi udvari elhelyezkedésti garazs 3 allisu, - hullamlemezbdl
készult- teljes felgjitasra szorul.

A nem lakas célu helyiségek bérbeadasat tobb alkalommal hirdettiikk meg palyazaton, sikertelentil.

A Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Irodajanak allasfoglalasa szerint az onkormanyzati
tulajdont ingatlanok miiszaki allapota igen leromlott. A 31 m*es lakds hasznélatra nem alkalmas.
A hasznalathoz tobb milliés beruhazas sziikséges és a lakas vizesedése miatt a fenntartasa
nehézkes. Az udvari kozmi ellatds nélkuli raktar, muihely a funkcidonak kisebb javitassal
megfelelne, de ezen a tertleten a kiadhatosaga nehéz, ugyantgy, mint a kisebb hianyossagokkal
rendelkezd konnyUszerkezetes garazs esetében.



Miszaki, gazdasagi szempontok alapjin a harom albetét egyben torténd értékesitését javasoltik,
mivel a raktar és a garazs kilon értékesitése nehézkes, gazdasigtalan lehet, és addig folyamatos
kiadast jelent.

Az Onkormanyzat részérl megbizott ingatlanforgalmi szakérts értékbecslésében
— 29234/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u. 12.
foldszint 2. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 19,4 millié Ft dsszegben,
— 2 9234/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Karthauzi u. 12.
szam alatti raktar piaci forgalmi értékét 29,8 millié Ft Osszegben,
— a9234/0/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Karthauzi u. 12.
szam alatti garazs piaci forgalmi értékét 15 millié Ft Ssszegben jelélte meg.

A fentiek alapjan az ingatlanok egylttes, nyilt licit utjdn trténé elidegenitésére teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok:
Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan.

A Budapzst Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szol6 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk.
tendelete 8. §- anak (3) bekezdése szerint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag jeloli ki
elidegenirésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150 millié forint
egyedi ér-ékhatart nem haladja meg.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL t6rvény 13. § (1) bekezdése alapjan toérvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legel6nycsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értekaranyossagaval lehet.

A Magyzrorszag 2021. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2020. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdésinek a) pontjaban meghatitozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

1. A Tilajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy Budapest XII. kertlet
6920/0/A/14 hrsz alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajnoczy Jézsef utca 22.
II. em. 1Z. szam alatt nyilvantartott, 6sszesen 114 m> alaptertiletii 6roklakds megnevezést ingatlan
Onkorményzat tulajdonsban 1évé 196,400 tulajdoni hanyadat elidegenitésre kijeloli, egyttal
felhatalmazza a jegyzSt az értékesitéssel kapcsolatos nyilt versenyeztetési eljaras lefolytatasara, a
Polgarmestert az adsvételi szerz8dés megkotésére.

(Dontéshozatal midja: egysserit t6bbsg)



2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet,
10856/0/A/1 hrsz-u, természetben a Budapest XII. keriilet, Arnyas at 30. foldszint 1. szim alatti
lakdst a koézos tulajdonbdl hozza tartozéd 243/1000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijelols,
egyuttal felhatalmazza a jegyzSt az értékesitéssel kapcsolatos nyilt versenyeztetési eljaras
lefolytatisara, a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés megkotesére.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tibbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest XII. kertlet,
9234/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Karthauzi u. 12. foldszint
2. szam alatti lakast a koézos tulajdonbdl hozzi tartozé 714/10.000 tulajdoni hanyaddal, a
Budapest XII. keriilet, 9234/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XIL kerilet,
Karthauzi u. 12. szam alatti raktart a kézos tulajdonbdl hozza tartozd 1315/10.000 tulajdoni
hanyaddal és a Budapest XII. kertilet, 9234/0/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
XII. keriilet, Karthauzi u. 12. szam alatti gardzst a kozos tulajdonbol hozza tartozé 1068/10.000
tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli azzal, hogy az albetétek egyiittes elidegenitésére nyilt
versenyeztetési eljdrds sordn keriilion sor. A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét az értékesitéssel
kapcsolatos nyilt versenyeztetési eljaras lefolytatasira, a Polgarmestert az addsvételi szerz6dés
megkoteésére.

(Dintéshozatal médja: egysserii tobbség) X\ (\\\-
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