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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.60. §.)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: El6vasatlasi joggal kapcsolatos dontések

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elterjesztés Budapest Févaros XII. kerilet Hegyv1dek1 Onkormanyzatot (tovibbiakban:
Onkormanyzat) megillets, Budapest XII. keriilet, 9851 hrsz-d, természetben a Budapest XII.
kerilet, Pethényi ut 18. szam alatti ingatlanra vonatkozd, a Budapest XII. keriilet, 9227/1/A/17
hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Karthauzi u. 4/A. IIL. em. 5. szam alatti,
valamint a Budapest XIIL kertilet, 7055/7/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII.
keriilet, Alkotds u. 9. szam alatti ingatlannal kapcsolatos eldviasarlasi joggal kapcsolatos dontésre
iranyul.

1.

Budapest XII. keriilet, 9851 hrsz-on nyilvantartott, természetben Pethényi ut 18. szam alatt
talalhato, kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 3355 m” teriilet(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan)
dr. Czibere Attila Richard, Szenttamisi Rajmund Tamas, Cséka Andrea és Csoéka Istvanné
(tovabbiakban: Tulajdonosok) tulajdonat képezi.

A Tulajdonosok 2022. aprilis 22. napjin ingatlan adasvételi szerzdést kotottek Sztojka Tibor
Krisztidnnal, az Ingatlan vonatkozasiban. Az Ingatlan vételara 80.000.000,- Ft ésszegben keriilt
meghatarozasra.

Az Ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatlan jogi jellegére vonatkozéan Helyi jelentSségi
természetvédelmi teriilet (bejegyzé hatarozat: 93869/2/2018/18.04.26.) kerillt feljegyzéste, mely
alapjan az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg,

Fentiekre tekintettel a Tulajdonosok a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIIL torveny 68. § (6)
bekezdése alapjan megkeresésikben az Onkormanyzatot elévasarlisi jogira vonatkozé
nyilatkozattételre hivtak fel.

Az Ingatlanra a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolo 35/2021. (XII. 14.) Budapest
Fovaros XII. Kerulet Hegyvidéki Onkorrnanyzat KépviselS-testiiletének onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: KESZ) eléirasai vonatkoznak.
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A KESZ az Ingatlant Zkp/Kk/KS jeli, Kozpatk teriilete - Zoldteriiletek megnevezési épitési

ovezetbe sorolja, melynck paraméterei:
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A kézpark teriiletén a kovetkezd épitmények helyezhetSk el:
- pthenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
- ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsilS épitményei,
- vendéglato épiilet,
- nyilvanos illemhely.
Az 6vezetben sporttertilet a teljes teriilet legfeljebb 20%-4n 1étesithetd.
Az 6vezet teriiletén kutyafuttatd elhelyezhetd és lekerithetd.
Hely1 jelentSségti — fGvarosi — természetvédelmi teriilet.

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan megszerzéséhez az Onkorményzatnak nem fiiz6dik kiemelt
erdeke, nem javaslom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az elévasarlasi jogat.

2.

Budapest XII. kertlet, 9227/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Karthauzi u.
4/A. szam alatti tarsashidzban az Onkormanyzat tulajdoniban 1 lakds van, a kozos tulajdonbol
hozza tartoz6 1220/31610 eszmei tulajdoni hianyadrésszel. A tarsashaz 24 albetétes.

Budapest XII. kerulet, 9227/1/A/17 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet,
Karthauzi u. 4/A. II1. em. 5. szim alatti, 6sszesen 34 m> alapteriiletd, lakas megnevezést ingatlan a
hozzitartozé 1000/31610 k6z6s tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban: Ingatlan) Ilkei Tamés 1/1
aranyu tulajdonat képezi.

Az Ingatlan tulajdonosa bejelentette, hogy az Ingatlanra egy Vevé 44.000.000,- Ft-os vételi ajanlatot
tett, a tulajdonos a szandéknyilatkozatot a Tarsashazban kifiiggesztette és azt megkiildte az
Onkormanyzatnak.

A Tarsashaz Alapité Okirata szerint a tulajdonostarsakat, igy az Onkormanyzatot is elévasarlasi jog
illeti meg.

Figyelemmel atra, hogy az Ingatlan megszerzéséhez az Onkormanyzatnak nem flizédik kiemelt
¢rdeke, valamint a magas vételarra tekintettel, nem javasolom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az
elévasarlasi jogat.

3.

Budapest XII. keriilet, Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 9. szim alatti tarsashazban az
Onkormanyzat tulajdoniban 2 lakés és 1 nem lakas céljara szolgald helyiség all, a k6zds tulajdonbol
hozza tartozé 903/10000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.
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A Budapest XII. kerilet, 7055/7/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben az Alkotds utca 9. szamon
nyilvantartott, 49 m” alapteriiletd, ,,lizlethelyiség” megnevezésii ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan)
Erdés Géza Istvan (a tovabbiakban: Elado) 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Az Ingatlan Vevé (Gao Yuan) és Eladé iltal kolesondsen kialkudott teljes vételira 69.000.000,- Ft.

Az Ingatlannak helyt ad6 tarsashdz 2004. december 1. napjan kelt Alapité Okirata értelmében ,,A
kiilon tulajdonban 4ll6 albetétekre a tarsashdz mindenkori tulajdonostarsait eldvasarlasi jog illeti

»

meg,.

Dr. Fehér Endre Ugyvéd Ur 2022 majus 11. napjan kelt, 2022. majus 17. napjan érkezett
megkeresésében az Onkormanyzatot elévasarlasi jogara vonatkozd nyilatkozattételre hivta fel.

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan megszerzéséhez az C)nkorményzatnak nem fUzA4dik kiemelt
¢rdeke, valamint a magas vételarra tekintettel, nem javasolom, hogy az Onkormanyzat gyakorolja az
elévasarlasi jogat.

Jogszabalyi hivatkozasok

Budapest Févaros XII. keriilet Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. keriiletd onkormanyzati rendelet 12. § (7) bekezdése szerint
az Onkormanyzatot megilleté eldvasarlisi jog gyakotlasarél 150 millié forint egyedi értékhatarig a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult lemondani.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan hozza
meg a kovetkez hatirozatokat.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 9851 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Pethényi ut 18. szam alatt taldlhatd, kivett
becpitetlen teriilet megnevezési, 3355 m’ teriiletdi, kézpark besorolasd ingatlan vonatkozasaban
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat elGvasarlasi jogaval az elGtetjesztésben
foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan élni.

(A dontéshozatal midja: egysserii tibbség)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
9227/1/A/17 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerdilet, Karthauzi u. 4/A. III. em. 5.
szam alatt nyilvantartott, lakds megjelolésti, Gsszesen 34 m? alapteriiletl ingatlan vonatkozasiban
Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat elévasarlasi jogaval az elGtetjesztésben
foglalt jogiigylet tekintetében nem kivan élni.

(A dintéshozatal midya: egysserd tibbség)



3.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg Gigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7055/7/A/6
htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XIL keriilet, Alkotds utca 9. szim alatti, 49 m®
alaptertlety, ,,uizlethelyiség” megnevezés(i ingatlan vonatkozasaban Budapest Févaros XII. kerilet

nem kivan élni.
(Dintéshozatal modja: egysseri 1obbség)
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