3. szamu melléklet

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérél, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol
sz616 23/2007. (VL. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének
javasolt moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szévege

(A ddlt betsis szoveg a mddositott s3ivegrészeket tartalmazza.)

Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Kt.) a lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvényben (a
tovabbiakban: Tv.) kapott felhatalmazas alapjan - a Budapest Féviaros Kozgytlésének 17/2006.
(IV.14)) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozoétt - a Budapest XII. kertlet Hegyvidék
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol a
kovetkezé rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1§

(1) A rendelet hatilya az Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsokra és helyiségekre terjed ki. A
rendeletet  kell  alkalmazni az  dnkormdnyzati  tulajdonban dlld  lakdsokra  fenndllo  lakdshasznalati
Joguiszonyokra is.

(2) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1évé - a  rendelet
hatalybalépésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt allo, szolgalati lakasnak mindsiil6 - lakas
bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzajarulas feltételeit a koltségvetési szerv 6nalléan hatarozza
meg,.

(3) A rendelet hatalybalépése el6tt 1étrejott bérleti szerz6dések esetén a bérbeadd altal a
szerz6dés keretében a bérlének nyujtott szolgaltatasokra — ha a felek masként nem allapodnak
meg — a szerz6dés megkotésekor hatalyos rendelkezéséket kell alkalmazni.

(4 A (2) bekezdésben emlitett lakdsok és helyiségek bérletére az Onkormanyzat
torzsvagyonara vonatkozé rendeletben meghatarozott szabalyokat - az e rendeletben
meghatarozott eltérésekkel — kell alkalmazni.

A bérbeaddi jogokat gyakorl6 és a bérbeadoi kotelezettségeket
teljesitl szerv

2.§



(D' A Kt. a2 Tv-ben meghatarozott bérbeadé6i jogok és kotelezettségek gyakorlisat az e
rendeletben szabalyozott kivételekkel a polgarmesterre ruhazza. A polgarmester a lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek tzemeltetésére Osszefliged feladatait az erre a célra létrehozott
szervezet utjan latja el.

(2)” Ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a KépviselS-testiiletet jeloli meg, és a
lakas (helyiség) forgalmi értéke a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében
meghatarozott versenyeztetési értékhatairt nem haladja meg, ugy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

(3) Az (1) bekezdés nem érinti a Kt-nek azt a jogat, hogy barmelyik lakas és helyiség
tekintetében - kivéve a szolgalati lakdsokat - kézvetlentl gyakorolja a bérbeadéi jogokat.

A szerzddés irasba foglalasa

3.§

(1) A bérbeadas altalanos feltételeként a szerzédésnek tartalmaznia kell, hogy a lakasbérleti
szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszerGen a lakasban lakni, azzal a kik6téssel, hogy
a bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idétartamat koteles irasban
a bérbead6 részére bejelenteni. Amennyiben bérlé e kotelezettségének nem tesz leget, a mulasztas
lényeges kotelezettség szegésnek mindsul.

(2) Az Onkormanyzat a rendeltetésszerG hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer ellenérzi, melyet a szerzédésben is koteles
rogzitent.

II. FEJEZET
A LAKASOK BERBEADASA

A lakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

4. §

(1) A bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a) palyazat elnyerésének jogcimén;

b) piaci alapon torténd bérbeadds jogeimén;

c) bérlSkijelolési és bérlékivalasztasi jog jogeimén;

d) bérbeadas torvényben el6irt kotelezettség jogeimén;

e) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

f) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvalositasa érdekében;
@) lakascsere jogcimén;

h) szolgdlati jelleggel;

i)’ a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet vagy a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag egyedi dontése alapjan;
) volt bérld jogeim nélkiili lakdshaszndld kérelmére.

LA 2.8 (1) bekezdésének masodik mondatat a 30/2007.(1X.25.) Bp. XII. ker. Hegyvidék Ok rendelet 1.8-a iktatta a rendeletbe.
2 A 2.8 (2) bekezdését a 28/2008.(X1.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1.§-a iktatta a rendeletbe és egyidejiileg az
eredeti (2) bekezdés szamozasat (3) bekezdésre médositotta. A 2. § (2) bekezdésének szovegét a 13/2012. (1V.23.) Bp. XIl.
ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a médositotta.

% A 28/2008. (X1.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 5. §-anak (1) bekezdésével médositott szoveg.



(2) A bérleti jogviszony a bérbeadasi feltételek és a fizetend lakbér alapjan lehet:
a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett
(a tovabbiakban: szocialis),
b) piaci alapu, vagy
c) koltség elvt bérlet.

A szocialis helyzet alapjan t6rténé bérbeadas feltételei

5.§

(1) Szocialis alapon torténé bérbeadasra vonatkozoé palyazaton az a maganszemély vehet
részt:

a) akinek, illetve vele egytittlakdé vagy egyiittk6ltéz6 kozeli hozzatartozéjanak a
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik ingatlana;

b) akinek a kérelem benyujtasainak idépontjaban nem all fenn adé-, vagy adok
modjara behajtandé koztartozasa;

c) aki 5 éven belul nem koltozott be 6nkényesen 6nkormanyzati tulajdonut lakasba,
illetve az 6nkormanyzattal szemben semmilyen tartozasa nincs;

d) a palyazé, illetve a vele egyitt kolt6z6 kozeli hozzatartozoinak a palyazat
benyujtasat megel6z6 egy évben az egy fére jutd havi netté jévedelme nem haladja
meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének a két és félszeresét, illetve
nem rendelkeznek olyan vagyonnal, melynek egytittes forgalmi értéke meghaladja az
Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 100-szorosat;

e) a palyazé nem mondott le 5 éven belil 6nkormanyzati lakas bérleti jogarol, lakasat
maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamd vagy alacsonyabb
komfortfokozati lakasra, nem idegenitette el bekoltozhetS lakastulajdonat, illetve
hazastarsi vagyonkozosséget megszintetd birdsagi {télet alapjan nem kapott a d)
pontban meghatarozott Osszeget meghalado téritést, illetve lakashasznalatot.

(2) Palyazhat tovabb az is, aki nem felel meg a 5. § (1) bekezdésének a) pontjaban
foglalt feltételeknek, de

a) az épitésigyi, illetve egészségiigyi hatdsag szerint romos, miszakilag elavult, vagy
egészségiigyi szempontbol nem megfelel6 lakasban él, vagy

b) a csaladban tartésan beteg személynek nem biztositott a kiloén szoba, vagy a
lakasban egytttlaké 6nallé csalad részére nem biztositott a kilén szoba, vagy a
csaladban az egy f6re juto lakoteriilet nem haladja meg a hat négyzetmétert.

(3) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeinek meglétét a bérleti jogviszony
fennallasa alatt évente felil kell vizsgalni. Amennyiben a bérl6 szocialis bérletre val6 jogosultsaga
megszinik, bérbeadd a koltségelva lakbért allapit meg.

(4) Szocialis bérlet esetén a lakasigény mértékét meg nem haladé szobaszamau lakas adhato
bérbe. A lakasigény mértékét a rendelet 1. szamu melléklete hatarozza meg.

(5) A lakasigény mértékének a megallapitasanal a szocialis bérletre jogosultat és a vele
allando jelleggel egytittlaké azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadé hozzajarulasa
nélkil fogadhaték be a lakasba.



(6) A (2) bekezdésben emlitett személyek kozil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
lakas tulajdonjogaval (vagy 1/2-et eléré tulajdoni hanyaddal), lakds haszonélvezeti, illetve bérleti
jogaval rendelkeznek.

r

A piaci alapon torténd bérbeadis feltételei

6§

(1) A Tulajdonosi és 1 drosfejlesztési Bizottsag egyedi dintéssel, piaci lakbér kikotésével a lakdst bérbe
adbatja, ha a lakds forgalmi értéke a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott
versenyextetési értékhatirt nem haladja meg.

(2) Ha a lakds forgalmi értéke a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott
versenyextetési értékhatirt meghaladja, a lakds piact lakbérrel tirténd bérbeaddsdra palydzati siton keriilhet sor.

(3) A piaci alapon tirténd bérbeadas feltétele, hogy
a) a kérelmezd, illetve a palyazd és a lakdsba vele egyiitt kiltizd kizeli hozzdtartozdinak a palyizat
benydijtasdt megeld0  egy évben az egy fore jutd havi nettd jovedelme meghaladja az dregségi nyugdij mindenkor:
legkisebb dsszegének os30rosét, tovdabba
b) a bérl irdsban villalja a piaci bérleti dij megfizetését és a lakds feljitdsat.

(4) Piaci alapii bérbeaddsra kiirt pdlydizat alapjan a lakdst annak kell bérbe adni, aki a lakdsra
megdllapitott lakbér egydsszegi megfizetését hosszabb iddre villalja és megfelel a (3) bekezidésben foglaltaknak. A
nyertes a s3eryddés megkitésekor kiteles igazolni, hogy a villaldsnak megfeleld iditartamra jard lakbért és e
rendeletben meghatarozott dvadékot megfizette.

Koltség elven torténd bérbeadas
7.§

Kiiltség elven tirténd a bérbeadds, ha arra nem s3ocidlis vagy nem piaci alapon keriil sor. Ha lakds
bérbeaddsdara a 19. § (1) bekezdés alapjan keriil sor, a bérli részére a 45-47. §-ban meghatarozott feltételek
fenndlldsa esetén szocidlis lakbér dllapithatd meg.

Palyazati eljaras altalanos szabalyai

8.§

(1) A palyazat tres lakas esetén, vagy akkor irhat6 ki, ha a lakasban laké személy irasbeli
nyilatkozata alapjan az tressé valas id6pontja ismert.

(2) A palyazatot a XIL keriileti Hegyvidék cim@ lapban, tovdbba az Onkormanyzat
internetes honlapjan is kézz¢ kell tenni és legfeljebb 15 napra az Onkormanyzat hirdetétablajan ki

kell fiiggeszteni.

(3) A palyazatot - a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag)
véleményének kikérésével - a polgarmester irja ki.

(4) A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadas modjat, id6tartamat;



b) a meghirdetett lakds cimét, jellemzGit:  alapteriletét, szobaszamat,
komfortfokozatat, miszaki allapotat;

c) a lakbér Osszegét;

d) ha sziikséges, a lakasban elvégzend6 munkakat, azok hataridejét, a varhatéd
koltségek mértékét és a koltségek megtéritésének maodjat;

e) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat;

f) a lakas megtekintésére biztositott idépontot;

@) az elbiralas szempontjait;

h) piaci alapt lakaspalyazat esetén a palyazati targyalas megtartasanak helyét és
id6pontjat;

1) az 6vadék Gsszegét;

j) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat;

k) egyéb feltételeket.

(5) A palyazati ajanlatok benyujtasanak végsé idépontjat ugy kell meghatarozni, hogy a
benyujtasra a kiirastol szamitott legalabb 10 nap alljon rendelkezésre.

(6) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, annak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevé nevét, a lakasba koltéz6k szamat;
b) a piaci alapu palyazat esetén a palyazo ajanlatat az egyOsszegl befizetésre;
¢) a palyazati felhivasban szereplé valamennyi feltétel elfogadasat.

(7) Azt a palyazatot, amely a (6) bekezdésben megjelolteket nem tartalmazza,
¢rvénytelennek kell tekinteni.

(8)" A polgarmester a palyazati felhivast a pélyazatok benyuijtisara meghatirozott
idépontig vonhatja vissza.

A szocialis palyazat sajatos szabalyai

9.§

(1) A szocialis bérletre vonatkoz6 palyazatot a rendelet 2. szamd mellékletében
meghatarozott - a palyazonak ingyenesen rendelkezésre bocsatott - nyomtatvanyon kell
benyujtani.

(2) A szocialis bérletre benyujtott palyazatokat a Budapest XII. kertlet Hegyvidék
Onkorméanyzata Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) dolgozza fel. A Bizottsig
valasztja ki azt a palyazot, akivel bérleti szerzédést kell kétni.

(3) A palyazat elbiralasanak 6 szempontja a palyazo és csaladja (egytttkolt6zok):

a) lakhatasi korilményei,
b) jévedelmi, vagyoni viszonyai,
c) gyermekek, egytttlakok szama.

Elényt élvez a XII. kertiletben lako- vagy tartézkodast hellyel rendelkezé palyazo.

(4) A polgarmester a dontésrél a palyazokat a dontés kihirdetését kévets 15 napon beliil
irasban értesiti.

4 A 8. § (8) bekezdésének szbvege a 7/2010. (11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1. §-aval megallapitott széveg.



Piaci palyazat sajatos szabalyai
10. §

(1) Ha az el6irt hataridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot nydjtanak be, a
polgarmester a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja. Errdl a palyazot értesiteni kell.

(2) A piaci alapu bérbeadasra kiirt palyazati targyalas lebonyolitasara a rendelet 3. szamu
melléklete szerinti szabalyokat kell alkalmazni.

(3) Az 6vadék mértékét a palyazati kiirds tartalmazza, de legalabb két havi lakbérnek
megfelel§ Osszeg. Az 6vadék megfizetését a szerzédés megkotésekor a nyertes palyazonak
igazolnia kell.

(4) Az 6vadék visszajar a bérlének a szerzédés megszinésekor, ha a részére bérbe adott
lakast legalabb a birtokba adaskori éllapotban adja at, és egyéb szerzédésben rogzitett
kotelezettségének is eleget tett, ellenkezé esetben az Onkormanyzatot illeti meg.

Bérbeadas bérldkijelolési és bérlSkivalasztasi jog alapjan
11. §

(1)* BérlSkijelslési, illetve bérlskivalasztasi jognak mas szerv részére megallapodas alapjan
torténd biztositasarol a Bizottsag javaslata alapjan a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt.
vagy a Bizottsag dont. A bérlékijelolési, illetve bérlékivalasztasi jog a megallapodasban kikotott
pénzbeli ellenérték nagysagatol fiiggden egyszeres vagy tobbszoros lehet.

(2) A megallapodasban a bérlékijelolési, illetve bérl6kivalasztasi jog alapjan biztositasra
kertlé lakas bekoltozheté forgalmi értékének legalabb 50 %-at kell pénzbeli ellenértékként
kikotni, a (3) bekezdésben foglalt kivétellel. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
kijelolt, illetve kivalasztott bérlé a koltség elvi lakbér 6sszegét koteles megfizetni.

(3) A pénzbeli ellenérték megfizetése alol mentestl a Budapesti Rendérfékapitanysag X1I.
keriileti Kapitanysaga évente legfeljebb 10 lakas bérl6kivalasztasi joganak biztositasa esetén, ha az
altala kivalasztott, vele szolgalati jogviszonyban allé bérlével a bérbeadd a szolgalati jogviszony
fennallasaig tart6 bérleti szerz6dést kot.

(4) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérl6 kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara
jogosultat fel kell hivni, hogy a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beltl k6zolje a bérlé személyét
és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy megallapodas
feljogositja.

(5) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfelel§ Gsszeget és a
lakas-bérbeadonak szamlazott koziizemi (tarsashazi) k6zos koltségeit koteles megtériteni.

Bérbeadas torvényben elSirt kotelezettség alapjan

12.§



Ha a Tv. 85/A.-85/D. §-ai alapjan a volt hazfeligyel6i lakas johiszemi jogcim nélkuli
hasznaléjanak elhelyezésérél az Onkormanyzat koteles gondoskodni, a johiszem{ jogeim nélkiili
lakashasznalo részére a Bizottsag dontése alapjan

a) az Ltv. 20. § (2) bekezdése figyelembe vételével cserelakas ajanlhat6 fel, vagy
b) a cserelakas felajanlasa helyett pénzbeli térités fizethetS. A pénzbeli térités mértéke
nem haladhatja meg a volt hazfeliigyel6i lakas bekoltézhets forgalmi értékének 40

%-at.
12/A. §

A Tv. 85/F. §-a alapjan az Onkormanyzat az altala el6vasarlasi joginak gyakorlasa soran
megvasarolt lakéingatlant a bérleti jog megszerzését kérelmez6 adds vagy zalogkotelezett részére
hatarozatlan id6re bérbe adja. Ha az adds, a zalogkotelezett megfelel a lakbértamogatas 45. §-ban
meghatarozott feltételeinek, a lakoéingatlant szocialis lakbér, egyéb esetekben piaci lakbér
kikotésével kell bérbe adni.

Bérbeadas masik lakasban val6 elhelyezési kételezettség alapjan
13. §

(1) Gondoskodni kell annak a jogcim nélkil laké személynek bérlékénti elhelyezésérdl (pl.
masik lakas bérbeadasaval), aki a bérlé halala utan maradt vissza a lakasban, ha:

a) a bérbeado a lakasba valé befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget
vallalt, vagy

b) a bérl6 halalat megel6z6en és legalabb az Ltv. hatalybalépése ota allando jelleggel a
bérlé beleegyezésével a lakasban lakik.

(2) Nem adhat6 masik lakas bérbe az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa
esetén sem, ha

a) a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban;
b) a visszamaradt személynek - kiskora esetében sziil6jének - barmilyen jogcimen a
lakhatasa megoldott, vagy legalabb 1/2-ed hanyadban lakastulajdona van.

(3) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogeim nélkili hasznalo
olyan lakasban lakik, amely a rendelet mellékletében meghatarozott lakasigényét meghaladja,
tovabba a jogosult vallalja a lakasban laké tobbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult -
személy lakasba torténé allando jellegt befogadasat.

(4) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, részikre egyiittesen egy lakast lehet
bérbe adni. A jogosultak kérésére a lakast bérl6tarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.

(5) A lakasigény mértékének megallapitisanal a jogosulttal mar a bérl6 életében is allando
jelleggel egyiittlako azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbead6 hozzajarulasa nélkil
is befogadhaték. T6bb jogosult esetén azonban annak a jogosultnak a hozzatartozoit kell
figyelembe venni, akinek t6bb hozzatartozoja lakik a lakasban.

SA12/A. §-t a 18/2009. (IX.24.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe.



(6) Az (1) bekezdésben meghatarozott személy részére az altala hasznalt lakas is bérbe
adhato, ha az az (5) bekezdés alapjan megallapithato lakasigénye mértékét nem haladja meg. A
bérbeadas soran a (2)-(4) bekezdés elbirasait is alkalmazni kell.

(7) A bérlkénti elhelyezésre vald jogosultsig megallapitasahoz sziikséges adatok és
igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Ha a hatarid6
eredménytelentl telt el, az elhelyezésre vonatkozo jogosultsagot nem lehet megallapitani.

14.§

Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyarol a lakastigyi hatosag javara, egyszobas, komfort nélkili lakast kell bérbe
adni.

Bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa érdekében
15. §

(1) Masik lakast lehet bérbe adni annak is, akinek a bérbeadd felmondta a szerz&dését,
részére a Tv. alapjan cserelakast kell adni, vagy megallapodott vele, hogy pénzbeli térités mellett
részére masik lakast ad bérbe. A pénzbeli térités mértékét a 34. § (2)-(3) bekezdés figyelembe
vételével kell megallapitani.

(2) A Bizottsag dontése alapjan lakast lehet bérbe adni annak, akinek a tulajdonaban 1évé

lakasat az Onkormanyzat elhelyezési kételezettség teljesitése érdekében adas-vétellel megszerzi.

(3) A Dbérbeadasra keriil6 lakas bekoltozhets forgalmi értékének 50 Y%-at a (2)
bekezdésben emlitett szerz6désben meghatarozott vételarba be kell szamitani.

Bérbeadas kozérdeki feladat megvaldsitasa érdekében
16. §

A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha az

Onkormanyzatnak kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras vagy felmondds eredményeként
kell lakast bérbe adni.

Lakascsere
17.§
Lakascsere esetén a Tv. 29. {-anak rendelkezései az iranyadoak.
Bérbeadas szolgalati jelleggel
18. §
(1) Szolgalati lakast a Hivatal hatarozatlan idére kinevezett koztisztvisel6je igényelhet.

(2)° A kéztisztvisels kérelmét a jegyz6 javaslatinak figyelembe vételével a polgarmester
biralja el, évente legfeljebb 6t lakas adhaté bérbe ilyen célra.

5a18. 8§ (2) bekezdésének szévege a 7/2010. (11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 2. §-aval megéllapitott széveg.



(3) Az elbiralasnal figyelembe kell venni az igényl6:

a) lakaskortulményeit,

b) munkavégzését,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét,
d) szocialis koriilményeit,

e) csaladi viszonyait.

(4) A rendelet 10. § (3)-(4) bekezdésében rogzitett — 6vadékra vonatkozé - szabalyokat a
szolgalati lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell.

18/A.§

(1) Onkorményzati tulajdont, iires, hasznositis el6tt 4ll6 ingatlan lakrésze
polgarmesteri dontés alapjan bérbe adhaté a Hivatal olyan koztisztvisel6jének,

a) akilegalabb egy éve a Hivatalban dolgozik,

b) koltségelvh lakbér megtizetése mellett vallalja az ingatlanban gondnoki jellegt
feladatok ellatisat, és

c) jogszabaly altal meghatarozott végrehajthaté okirati formaban koételezettséget
vallal, hogy az ingatlan hasznositasa targyaban sziletett tulajdonosi déntésrél
sz616 irasbeli értesités kézhezvételét koveté 30 napon belil az ingatlant kitritve,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban, elhelyezési igény nélkil, az
Onkormanyzat részére birtokba adja.

(2) A bérbeadas az ingatlan hasznositasardl szolo tulajdonosi dontés irasbeli
kozléséig, de legfeljebb fél éves hatarozott idétartamra torténhet. A hatarozott
id6tartam a bérbeadd dontése alapjan tébb alkalommal, legfeljebb fél évvel
meghosszabbithato.

18/B.§

(1) Onkormanyzati tulajdont lakas polgirmesteri dontés alapjan bérbe adhaté a
Hivatallal, vagy az Onkormanyzat altal fenntartott koltségvetési szervvel a Munka
Torvénykonyve hatalya ala tartozé munkaviszonyban allé, gondnoki feladatokat ellaté személy
részére, a munkaviszonya fennallasanak idétartamara.

(2) A lakas az (1) bekezdés alapjan akkor adhaté bérbe, ha a munkavallalé jogszabaly altal
meghatarozott végrehajthaté okirati formaban koételezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
hasznositasa targyaban sziletett tulajdonosi dontésrél szolo irasbeli értesités kézhezvételét
koveté 30 napon belil az ingatlant kitrftve, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban,
elhelyezési igény nélkiil, a2z Onkormanyzat részére birtokba adja.

Bérbeadas a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet vagy a
Bizottsag egyedi déntése alapjan*

19. §*

"A18/A. 8-ta 7/2010.(11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 3. §-a iktatta a rendeletbe. A 18/B. §-t a 26/2013. (VI1.24.) Bp.
Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe. A 22. § szévege a 13/2012. (IV.23.) Bp. XII. ker.
Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 2. §-aval megallapitott széveg.



10

(1) A 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel e
rendelet szabalyaitdl eltérhet, és lakasbérleti jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek
kilonos méltanylast érdemld személyi, csaladi, munkavégzéssel kapcsolatos koriilményei ezt
indokoljak. Kilonés méltanylast érdeml6é korilmény kilondsen az, ha az igénylé vagy
hozzatartozéja (kilonosen kiskord gyermeke) létfenntartasat veszélyezteté helyzetbe kerilne,
illetve — amennyiben mar a lakasban lakik — a bérleti jog johiszemid megszerzése rajta kivil allo
elharithatatlan okbol meghidsult.

(2) Az (1) bekezdés alapjan évente legfeljebb 20 lakas adhaté bérbe.

(3) A rendelet 10. § (3)-(4) bekezdésében rogzitett — dvadékra vonatkozé - szabalyokat a
2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontése alapjan térténd
bérbeadaskor a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag allapitja meg.

Bérbeadis volt bérlo, jogcim nélkiili Iakdshasznilo kérelmére

19/A. §

(1) Ha a lakdsbérleti szer3ddést a lakbér megfizetésének elmulasgtasa miatt mondtik  fel, a
lakdshaszndlo  kérelmére a  bérleti joguiszony megsziinését kovetden a  polgarmester a bérleti jogviszony
helyredllitasanak érdekében ismételten bérleti szerzddést kothet a lakdshasznaldval, amennyiben
a) a fenndlld lakber, illetve hasgndlati dij tartogdsat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy
b) hitelt éremls” mddon igazolja, hogy a fenndllo tartozds kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb jotékonysdgi
szerveget dltal folydsitott tamogatasbol sor keriil.

(2) A kérelem elbiralasdndl elonyt élveg ag a lakdshaszndls, akinek az esetében a  Csalddsegitd
Gyermekjoléti Kozpont tamogatd javaslatot ad.

(3) A bérleti szerzddés hatilyba lépésének feltétele a fenndllo lakbér, illetve hasznalati dij, valamint a
kiilinszolgdltatdsi dij tartozds maradéktalan kiegyenlitése.

(4) Az (1) bekezdés alapjan a lakdst a polgdarmester egy év hatdrozott idotartamra adja bérbe. Az egy év
hatdrozott iddtartam elteltével a bérld kérelmére - ha a bérldnek lakbér,illetve kiilonszolgdltatdsi dij tartozdisa
nines - a lakdst a Tulajdonosi és 1 drosfejlesztési Bigottsag 5 év hatdrogott iddtartamra bérbe adhatja.

A bérbeadas idStartama
20. §

(1)* Ha jogszabaly, megillapodés vagy a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy
a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idére kell bérbe adni.

(2)* Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint a Kt. vagy a Bizottsag, illetéleg a bérlékijelolési vagy bérl6kivalasztasi jog jogosultja igy
rendelkezik.

(3) A hatarozott id6re szold bérbeadas idStartama legfeljebb 5 év. A hatarozott id6
clteltével a bérl6 a lakast minden elhelyezési igény nélkil koételes kitiriteni és a bérbeadénak
visszaadni. Amennyiben a bérlé vallalja a piaci lakbér megfizetését, részére a polgarmester
dontése alapjan a lakas tjra bérbe adhato.
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(4) Ha a bérbeaddsra a (3) bekezdésben foglaltak alapjan keriil sor, kérelmezinek igazgolnia kell, hogy
megfelel a 0.§ (3) bekezdésben meghatdrozott feltételeknerk.

III. FEJEZET
A BERBEADAS SAJATOS SZABALYAI
Lakas bérbeadasa nem lakas céljara, illetve mas célra torténé hasznositasa
21. §

(1) A lakas egy részét akkor lehet nem lakas céljara bérbe adni, vagy a bérlé kérelmére a
lakas egy részének mas célra torténd hasznalatahoz hozzajarulni, ha a bérlé
a) természetes személy és,
b) sajat jogan vagy gazdalkodd szervezete tagjaként kivan a lakasban gazdasagi vagy
szolgaltatasi tevékenységet végezni és,
c) bérl6tarsa — tarsbérlet esetén a masik tarsbérl - a lakas egy részének mas célra
torténd hasznalatat irasban tudomasul vette.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén az egész lakas nem lakas
céljara tOrténé bérbeadasat, mas célu hasznositasat kivételes esetben a Bizottsag engedélyezheti,
de a bérl6t fel kell hivni, hogy a mas célra torténé hasznalat akkor kezdheté6 meg, ha a
tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek a rendelkezésre allnak.

(3) A Bizottsag az egész lakas mas célra torténd idSleges hasznalatra atengedéséhez akkor
jarulhat hozza, ha a bérlé a lakasbol gyogykezelése, kiilszolgalata, katonai szolgalata vagy mas
méltanyolhat6 okbodl tartésan tavol van. A hozzajarulas feltétele a tartds tavollét okanak és
idejének megfelel6 igazolasa. A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy amennyiben a hasznalatra
atengedés idé6tartama alatt a bérleti szerz6dés barmilyen oknal fogva megszinik, a lakast a
hasznalé minden elhelyezési igény nélkil kételes elhagyni.

(4) Szocialis és a koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas nem lakas céljara térténd
bérbeadisa, és mas célra tOrténé hasznositisa kizart.

(5) Ha a bérl6 az altala bérelt 6nkormanyzati lakast a gazdalkodd szervezetének
székhelyéul, telephelyéil, illetve fidktelepétl kivanja bejegyeztetni, elézetesen meg kell kérnie a
bérbeadé hozzajarulasat. A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérleti szerzédés megszinése
esetén a bérlé 30 napon belill kételes a bejegyzés megsziintetését igazolni.

Bérbeadas bérlGtarsak részére
22. §8

(1) Bérl6tarsi szerz6dés kothets azzal a személlyel, aki
a) a bérl6 kozokirattal igazolt élettarsa és a bérl6vel a lakasban legalabb egy éve egytitt lakik;
b) a bérl gyermeke, 6r6kbefogadott gyermeke, mostoha- és nevelt gyermeke, ha a gyermek
14. életévét betoltotte és a bérlovel a lakasban legalabb egy éve egytitt lakik.
(2) Bérl6tarsi szerzédés kotheté a bérlének a lakasba jogszerGen befogadott gyermekétol
sziiletett unokéjaval is, ha az unoka a 14. életévét betoltotte és a bérl6vel a lakasban legalabb egy
éve egytt lakik.
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(3) Nem kotheté meg a bérlStarsi szerzédés, ha az (1)-(2) bekezdésben emlitett hozzatartozé a
tévaros teriiletén masik lakassal vagy lakas egy részével rendelkezik.

(4) A bérlbtarsi szerz6dés megkotését a bérl6 és a leend6 bérlbtars egylittesen, {rasban kérheti a
bérbeadotol.

Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
23. §

(1) A Tv. keretei kozott a megtiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének
lehet bérbe adni, ha a teljes lakas nem vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a
visszamaradt tarsbérl6 lakasigénye mértékét és vallalja a megnévekedett alapteriilet utan a lakbér
megfizetését.

(2) A visszamaradt tarsbérl6 lakasigénye mértékének szamitasanal azokat a lakasban laké
személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérlé a bérbeadd hozzijarulasa nélkul befogadhat a
lakasba.

(3) Egyedulallo visszamaradt tarsbérlé részére a megliresedett tarsbérleti lakrész nem
adhaté bérbe. A (4) bekezdés kivételével nem adhaté bérbe a megtresedett tarsbérleti lakrész
akkor sem, ha az egész lakasban tobb szoba van, mint a lakasban jogszerden laké személyek
szama.

(4) Ha a lakasban kett6nél tobb tarsbérleti lakrész van, a megtresedett tarsbérleti lakrészt
a visszamaradt tarsbérlének - a felek megallapodasa alapjan - akkor lehet bérbe adni, ha az egész
lakasnak megszinik a tarsbérleti jellege vagy a masik tarsbérl6t a lakasra igényt tartd tarsbérld
helyezi el.

(5) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbead6 a
lakasban visszamarado tarsbérl6(k) lakasbérleti szerz6dését cserelakas egyidejl felajanlasa mellett
koteles felmondani.

A bérbeadé és a bérld jogai és kotelezettségei
24. §

(1) Az 5. § (1) bekezdése szerint meghirdetett lakas esetében a lakasbérleti szerzédésnek
tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitasanak bérbead¢ altal jovahagyott tervezett koltségeit, és
b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint,
) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak koltségének szamlakkal igazolt ellenértékét - a
lakas muszaki atvételét kévetd 60 napon belil - a bérbeadénak egy Gsszegben kell a bérlé részére
megfizetnie.

(3) A bérl6 a bérbeadé altal jovahagyott, tervezett koltségeket meghaladé kiadasok
megfizetésére nem tarthat igényt.
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(4) A bérbeadé a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérlé kérésére - indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

25.§

(1) Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 épiilet esetében a bérl6 és a bérbeadd
megallapodhatnak abban, hogy bérl6 latja az épiilet, illetéleg a k6z6s hasznalata helyiségek,
valamint az éptlet elétti jardaszakasz tisztantartasaval, sziikség szerinti megvilagitasaval és a
haztartasi szemét elszallitasaval 6sszefiigg feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerz6désben, illetve e szerz6dés
moédositasa keretében konkrétan meg kell jelolni a bérlé éltal vallalt feladatok és annak - egy
hénapra lebontott - kéltségeit (dologi kiadasok). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér Osszegét
csokkenteni kell.

(3) Ha a bérbeadé az (1) bekezdésben emlitett megallapodast a lakéépiiletben tobb
bérlével koti meg, akkor a lakbérek Osszegét az egy honapra jutd Osszes raforditds aranyosan
elosztott mértékével kell csokkenteni.

(4) A bérbeadé az (1) bekezdésben emlitett kotelezettségek kozul egyes feladatok
elvégzésérol, illet6leg tobb bérlé esetében a feladatok szerinti megosztastdl is kothet
megallapodast.

(5) Ha a bérbead6 az (1) bekezdés szerinti feladat bérlé altali elvégzésérél mar
megallapodott, mas bérlével ugyanarrél a feladatrél csak az érintett bérlé egyetértésével
allapodhat meg.

(6) Tarsashazban 1évé lakas esetében a tarsashaz szabalyainak megfeleléen a bérl6 koteles
ellatni az (1) bekezdésben meghatarozott feladatok raesé részét.

26. §

(1) A 25. §-ban emlitett megallapodas hatarozatlan vagy hatarozott idStartamra - de
legalabb 12 hoénapra - szélhat. A hatarozott id6 lejartat megel6z6 30 napon beltl a megallapodas
megujithat6, amelyet a lakasbérleti szerz6désben fel kell tiintetni.

(2) A bérbeadd legalabb 6 havonként koteles ellenérizni a megallapodasban foglaltak
teljesitését. A bérlé mulasztasa esetén a megallapodas megsziintethetd.

(3) Ha a hatarozott id6 eltelt vagy a megallapodds megszint, a bérl6 az eredetileg
megallapitott lakbért koteles megfizetni.

27.§°

(1) Ha a bérl6 a lakast atalakitani, boéviteni, korszerdsiteni, illetve rendeltetésszert
hasznalatra alkalmassa kivanja tenni, a munkalatok megkezdése el6tt koteles azt a bérbeadénak
irasban bejelenteni.

8 A 27.8 szovege a 28/2008.(X1.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 2-§-aval és 5.8-anak (2) bekezdésével megallapitott
szoveg. Hatalyos 2009. januar 1-t6l, rendelkezéseit 2009. janudar 1-ét kdvetéen megkezdett bérl6i beruhazasok tekintetében kell
alkalmazni. A 31. § (1) — (2) bekezdésének szévege a 15/2011. (V.30.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki OK. Kt. rendelet 1. §-aval
megallapitott széveg.
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(2) A bejelentésnek tartalmaznia kell az elvégzendé munkalatok konkrét megjelolését és
indokat, valamint a munkalatok befejezésének varhat6 idejét.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok részben vagy egészben a
Ltv. alapjan bérbeadét terhel6 munkalatoknak mindéstlnek, bérl6 a bejelentésben a (2)
bekezdésben meghatarozottakon tdl koteles meghatarozni a munkalatok varhaté koéltségeit, kiilon
feltiintetve a bérbeadot terhel6 munkalatokat és azok koltségeit.

(4) A Dbérbeadd a bérl6 (3) bekezdés szerinti bejelentése alapjan el6zetesen dont a
munkalatok elvégzésének és azok varhatd koltségeinek jovahagyasarol.

(5) A bérls koteles a bérbeaddt a bejelentett munkalatok befejezésérdl értesiteni, aki
jogosult a munkalatok befejezését és mindségét ellendrizni.

(6) A Ltv. alapjan bérbeadot terhel6, a bérl altal elvégzett munkalatok elismert
koltségeinek megtéritésérdl felek kilon megallapodnak.

(7) Az (1)-(6) bekezdés szerinti bérl6i bejelentés, illetve bérbeaddi jovahagyas a
munkalatok megkezdéséhez szitkséges hatosagi engedély(eke)t nem potolja, annak megszerzése
alol bérlét nem mentesiti.

28. §

A lakas atalakitasat, korszerlsitését kovetden a lakasbérleti szerzddést - az e rendelet
szabalyai szerint megallapithaté lakbér Gsszegére is kiterjed6en - moédositani kell, ha a lakas
komfortfokozata, szobaszama, alapteriilete megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeado viseli.

29.§
A bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés

megszinésekor a lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi a bérlé koltségére rendeltetésszert
hasznalatra alkalmassa.

IV. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
30. §

(1) A bérbeadé a bérl6 (bérlStars, tarsbérlé) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a
testvérét, az élettarsat, egyuttlakod gyermekének hazastarsat és az unokajat a lakasba befogadja.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megszinése
esetén a befogadott személy koételes a lakasbol elkoltozni, kivéve, ha a rendelet eltéréen
rendelkezik.

Hozzajarulas albérletbe adashoz

31§
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(1)” Szocialis, valamint koltségelven bérbe adott lakas albérletbe addsahoz nem adhaté
bérbeaddi hozzajarulas.

(2)’ Piaci alapon torténd bérbeadds esetén a bérls a lakds egy részét albérletbe adhatja. A
bérlé az albérletbe adashoz a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasat koteles kérni. A
hozzajarulas iranti kérelemhez az albérleti szerz6dést 1s mellékelni kell.

(3) A bérbead6 a lakasbérleti szerzédés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkiil
visszamarado volt albérl6 elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

Bérleti jogviszony megsziintetése k6zos megegyezéssel
32.§

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziintetése esetén a bérbeado kisebb alaptertiletd vagy
kevesebb szobaszamua masik lakas bérbeadasat és pénzbeli térités megfizetését is felajanlhatja a
bérlének.

(2) Az (1) bekezdés esetén pénzbeli téritésként a bérbe adasra felajanlott és a lakasbérleti
jogviszony megszuntetésével érintett lakas bekoltozhet6 forgalmi értéke kilonbségének legfeljebb
a fele fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt ugy kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli
téritést kér, pénzbeli téritésként az altala bérelt lakas bekoltozhets forgalmi értékének legfeljebb a
fele fizethetd ki.

33.§

(1) Ha a bérl6 masik lakast kér, az csak azonos szobaszamui vagy kozel azonos
alaptertiletd lehet, mely legfeljebb 10m?*-el haladhatja meg a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakast. A bérlé kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre allasatol fliggden lehet teljesiteni.

(2) Ha a bérl6 nagyobb alapteriletd vagy nagyobb szobaszamu lakas bérbeadasat kéri,
kérését akkor lehet teljesiteni, ha a bérlé legalabb harom kiskorda gyermek eltartasardl
gondoskodik és szocialis bérletre jogosult, vagy vallalja, hogy a két lakas forgalmi értéke
kilonbozetének 50%-at megtériti.

34.§

(1) Ha a bérl6 cserelakas helyett pénzbeli téritést elfogad, pénzbeli téritésként a lakas
bekoltozhets forgalmi értékének legfeljebb a fele fizethet6. A pénzbeli térités 75 %-a a
megallapodas alairasakor, a fennmarado része pedig a lakas visszaadasakor fizethetd ki.

(2" A polgirmester javaslatira a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a
Bizottsag egyedi dontéssel a 32—34. §-ban foglaltaktol eltérhet.

V. FEJEZET
A LAKBER MERTEKE, ES A LAKASHASZNALATI Di]

A lakbér fajtai és megallapitasa
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35.§

(1) A lakbér szamitisa soran alaptertletként az ingatlan-nyilvantartaisban a lakasra
vonatkozoé kilén lapon feltiintetett alapteriletet, ennek hidnyaban a lakasnak a 76. § 1-2. pontjai
szerint megallapitott alaptertletét kell figyelembe venni.

(2) Az onkormanyzati tulajdond lakasok lakbérének mértékét a rendelet 4. szama
melléklete hatdrozza meg. A Képviselo-testilet évente egyszer névelheti a rendelet 4. szamu
mellékletében meghatarozott bérbeadasi médok szerinti lakbérek mértékét.

A lakbér mértékét noveld és cs6kkentd tényez6k
36. §

(1) A lakbér mértéket névelni kell:

a) ha a lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez
legalabb 150 m” nagysaga udvar, vagy kert tartozik,
20%-kal;
b) alakéépilet kertileten belili fekvése alapjan 25 %o-kal.
A 25 %-os lakbérovezet teriiletét e rendelet 5. szamu melléklete hatarozza meg.

(2) A lakbér mértékét csékkenteni kell, ha a lakas:

a) alagsorban van (a lakészoba padlészintje legalabb 15 cm-rel, de a bel-magassag
2/3-at meg nem haladé mértékben a terepszint alatt van),
15%-kal;
b) harom, vagy ennél tobb szintes lakoépiilet f6ldszintjén vagy elsé emeletén talalhato
¢és valamennyi lakészobdja ablaka zart udvarra néz,
10%-kal;
c) felvono nélkili lakoépiilet IV. emeletén, vagy ennél magasabban van,
10%-kal;
d) orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol mért 50 méter tavolsagon
beliil 1év6 éptiletben van és legalabb egy lakoszoba ablaka a vasutvonalra néz,
5%-kal;
e) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakasban konyha
(tézotilke) helyett £6z6szekrény van, vagy fiirdészoba helyett mosdofiilke van,
5%-kal;
f) maszaki allapota kilondsen kedvezétlen (falazata a megfelel6 szigetelés hianya
miatt nedves, a lakas egészségre artalmas) e helyzet fennallasanak idStartamara,
15%-kal;
@) legalabb egy helyisége aladucolt, 10%-kal.

(3) A (2) bekezdés alapjan alkalmazandé csokkentés mértéke a lakbért csokkentd tényezok
egylittes fennallasa esetén sem haladhatja meg a 40%-ot.

(4) A nem XII. kerileti lakasok lakbérmértékét novel6 és csokkentd tényezdire a lakas
fekvése szerinti helyi 6nkormanyzat rendeletének lakbér mértéket néveld, csokkentd tényezékre
vonatkozo el6irasai az iranyadok.
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(5) A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a lakast a bérbeadd hozzajarulasaval
hasznaljak mas célra, vagy egy részét albérletbe adjak. E rendelkezést a 21. § (5) bekezdésben
meghatarozott esetben nem kell alkalmazni.

37.§

(1) Tarsbérlet esetén a lakbért az egyes tarsbérl6k kézott megosztva - a 76. § 3. pontja
szerint kiszamitott tertlet alapjan — kell megallapitani.

(2) A tarsbérleti lakrészt az egész lakas fltési modja, melegvizellatasa és
kozmuvesitettsége, valamint a tarsbérlS altal kizarélagosan és mas tarsbérlékkel kozésen hasznalt
(t626- és egészségugyi) helyiségek figyelembe vételével megallapithaté komfortfokozatnal eggyel
alacsonyabb komfortfokozatunak, legalabb azonban komfort nélkilinek kell tekinteni.

(3) Ha a tarsbérleti lakrészhez f6z6helyiség nem biztositott a lakasrészt ilyen esetben is
komfort nélkilinek kell tekinteni.

A lakbér mddositasa
38.§

(1) A lakbért médositani kell, ha a lakas alaptertletében, komfortfokozataban, illetve a
lakbér mértékét noveld, vagy csokkentd tényezokben valtozas all be.

(2) Ha a bérl6 a tulajdonos hozzajarulasaval és egyéb hatdsagi engedéllyel sajat koltségen
olyan komfortfokozatot nével6 beruhazast végzett, amelyet a bérbeadd
a) bérbeszamitas utjan, vagy mas moédon a bérld részére megtérit — a megtérités
id6tartama alatt — a komfortfokozat novekedése miatt a lakbér mértéke nem emelhetd;
b) bérbeszamitas utjan, vagy mas moédon nem térit meg a bérl6 részére, a lakbér
csak az eredeti komfortfokozatnak megfelel6en novelhetd.

(3) Ha a bérl6 a lakast sajat koltségen, de a tulajdonos hozzajarulasa és egyéb hatdsagi
engedély nélkil alakitja at, vagy korszertsiti a bérbeadd jogosult a lakbért a megvaltozott
alapteriiletnek, vagy komfortfokozatnak megfelel6éen médositani. Ez a rendelkezés nem érinti a
bérbeadonak azt a jogat, hogy az engedély nélkili korszerGsités, vagy atalakitas miatt, a bérleti
szerz6dést felmondja.

(4) Ha a lakas tarsbérleti jellege megszinik, a lakbért az egész lakas komfortfokozatanak —
novel6-csokkentd tényezdk figyelembe vételével — megfelel6en kell megallapitani.

(5) Koltségelvi lakbért kell megallapitani,
a) ha a bérl6 szocialis lakbérre valé jogosultsaga megsztnik;
b) bérleti jogviszony folytatasa esetén, ha a bérleti jogviszony folytat6ja nem jogosult
szocialis bérletre.

(6)” Ha a kéltségelvii lakbér kategoriaba az Or. 38. §-anak (5) és (7) bekezdése alapjan
atsorolt bérlé ismételten szocialis lakbérre valik jogosultta, kérelmére a polgarmester a kérelem
benyujtasanak id6épontjatél kezdéd6 idére szocialis lakbért allapit meg. A szocialis lakbér
megallapitasara a 45. § és 47. § szabalyait megfelel6en alkalmazni kell.

° A 38.§ (6) bekezdését a 28/2008.(XI1.19.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe és egyidejlileg az eredeti
(6)-(7) bekezdés szamozast (7)-(8) bekezdésre médositotta.
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(6a) Ha a lakdst a 19. § (1) bekezdés alapjan adtdk bérbe és a bérld igazolja, hogy megfelel a 45. illetve
47.§-ban meghatarozott feltételeknek, szdmdira a polgarmester socidlis lakbért dllapit meg.

(8) A szocialis lakbért fizeté bérlé a szocidlis lakbérre valé jogosultsagat minden évben
marcius 1-jéig kételes igazolni a bérbeadonal.

(9) A megallapitott lakbér mértékébdl — az e rendeletben foglalt kivételektdl eltekintve -
engedmény nem adhato.

A lakbér megallapitasa és kozlése
39.§

(1) A rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyok esetében az e
rendeletet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzédésben kell megallapitani és a bérl6vel
k6z6lni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik.

(2" A koltségelven vagy piaci lakbér kikétésével torténé bérbeadis esetén akkor is
ovadékot kell kik6tni, ha a bérbeadasra nem a 10.§, a 18.§ és a 19.§ alapjan kertl sor.

(3) Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a
bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 10.§ (4)
bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

40. §

(1) A rendelet hatalyba 1épése el6tt bérbe adott lakas lakbérének megallapitasara, 2007.
november 1-jét6l

a) az e rendelet szerinti szocialis lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a
bérbeadas ,,fizetendd lakbér” megallapitasaval tortént;
b) az e rendelet szerinti koltségelvii lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha
a bérbeadas ,,szamitott lakbér” megallapitasaval tortént;
c) az e rendelet szerinti piaci lakbérre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, ha a
bérbeadas soran a lakbért a ,szamitott lakbér” mértékénél magasabb Gsszegben
hataroztak meg. A fizetendd piaci lakbér Osszege nem lehet alacsonyabb a bérl6 altal
2007. augusztus 1-je el6tt fizetett lakbér Gsszegénél.

(2) Az (1) bekezdés szerint megallapitott lakbér 6sszegét 2007. szeptember 30-ig kell a
bérlékkel irasban kézolni.

41.§
(1) A lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra kerekitve kell megallapitani.

(2) A polgarmester a lakbér mértékének kozlésére az ingatlankezelési feladatokat ellatd
szervnek megbizast adhat.

A kulon szolgaltatasok dijai

42.§

10 A 39, § (2)-(3) bekezdését a 18/2009.(1X.24.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe.
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(1) A bérl6 a bérbeadd altal a részére nyujtott killon szolgaltatasokért dijat koteles fizetni.
Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiillon jogszabalyok, illet6leg a bérleti szerz6dés
rendelkezésel az iranyadok.

(2) A bérl6 a bérbeaddnak a vizellatasért és a csatorna hasznalataért, a kozponti fltés és
melegviz ellatasaért, a szemétszallitasért, a koz6s hasznalatra szolgalé helyiségekben 1évé olyan
berendezések hasznalataért, amelyek egyedi fogyasztasa mérhets, a vonatkozé jogszabalyokban
meghatarozott dijat kételes megtériteni.

(3" A bérbeadé éltal nydjtott, a (2) bekezdésben nem emlitett egyéb kiilén
szolgaltatasokért, igy killonésen a felvond hasznalataért, kert apolasaért, a gépkocsi beallo
hasznalataért, kaputelefon szolgaltatasért, radio- televizi6 adok vételét biztosité haldzat,
tetGantenna hasznalatért fizetendd dijat a bérbeado a teljes raforditasa alapjan hatarozza meg.

(4) Ha jogszabaly masképp nem rendelkezik, a tarsashazban 1évé lakas esetén a (2)—(3)
bekezdésben meghatarozott kiloén szolgaltatasokért a bérl6 legalabb olyan Osszegt dijat koteles
fizetni, mint amennyit a tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott médon a lakas utin az
Onkormanyzat a tarsashaznak fizet.

(5) A bérl6 a bérleti szerzédés rendelkezései alapjan koteles a kéztizemi szolgaltatok altal
nyudjtott szolgaltatasokra kozvetleniil a szolgaltatokkal szerz6dést kotni és a szamlazott dijat
részikre megfizetni.

43.§

(1) A kizirdlag az Onkormdnyzat tulajdondban lévé épiiletben a telepiilési s3ildrd hulladék résyét
képezd haztartisi  hulladékkal - kapesolatos, a Budapest fivdros teriiletén véggett  hulladékgazddilkoddasi
kozszolgaltatisrol sz0l6 Fovdrosi Kozgyiilés rendeletében meghatdrozott dijat a lakdsok bérldinek kell megfizetni.

(2) Amennyiben a bérl6 a Foév. Kgy. rendelkezései szerint dijkedvezményt, vagy
dijmentességet igényelhet, igényét a bérbeadohoz jelentheti be.

(3) A bérbeadé — a bérl6 igénye alapjan — irasban kéri a szolgaltatotol a kotelezd
kozszolgaltatas sziinetelését, vagy a szolgaltatas difjanak mérséklését. Ha a szolgaltaté a
sziineteléshez, vagy a mérsékléshez hozzajarul, a bérbeadd a szolgaltatas dijat annak megfelel6en
kérheti.

(4) Ha a bérl6 a szolgaltatas dijat hataridében nem fizeti meg és a bérbeadonak emiatt
kamatfizetési kotelezettsége is keletkezik, az elmaradt dij utan a szolgaltato altal kévetelt kamatot
is a bérl6 koteles megfizetni.

(5 A Dbérbeadd a lakasbérleti szerzédésen kivil nyujtott kilon szolgaltatastdl a
rendeletben meghatarozott lakbérkozléssel egy id6ben értesiti a bérlét. Az értesitésben kozolni
kell a kiilon szolgaltatas fajtanként meghatarozott dijat és a fizetés, tovabba az elszamolas moédjat.

Lakashasznalati dij

44.§

11 A 42.8 (3) bekezdésének szévege a 22/2008.(X.16.) Bp. XlI. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1.§-aval megallapitott szoveg.
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A jogeim nélkiili lakdshaszndl a bhaszndlat ellenértékekeént az onkormanyzati lakdsra megdllapithato
koltségelvii lakbeér osszegével azonos osszegi lakdshasgndlati dijat koteles fizetni. Piaci alapon bérbeadott lakds
esetén a lakdshasgndlati dij a lakdsra megdllapitott piaci lakbér dsszegével azonos.

VI. FEJEZET

LAKBERTAMOGATAS, ES LAKASFENNTARTASI TAMOGATAS
A lakbértamogatasra val6 jogosultsag

45.§

(1) A lakbértamogatas feltétele, hogy bérl6 és a vele életvitelszeren egyutt lako
csaladtagok

a) egy fére juté havi nettdé jovedelme nem éri el a Gregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének haromszorosat,

b)"* nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingé vagyonnal, vagyoni értékd joggal,
értékpapirral, amelynek egytittes forgalmi éréke meghaladja az Oregségi nyugdji]
mindenkori legkisebb 6sszegének kétszazszorosat, tovabba

¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas, és

d)"” nett6 6sszjévedelmiik 10%-a kevesebb, mint a fizetend6 lakbér Gsszege.

(2) Lakbértamogatas az egyutt laké csaladtagok kozil csak egy személynek allapithato
meg, fiiggetlentil a lakasban €16 személyek, haztartasok szamatol. A lakbértamogatas megallapitasa
szempontjabodl egytittlaké csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a
gyermeke, szilGje, tovabba a bérbeadd hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas személyek
vehet6k figyelembe.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem illeti meg
lakbértamogatas a bérl6t, ha

a) a lakas alaptertilete -3 személyig a 60 m’-t,

-4 és ennél tobb személy esetében személyenként
tovabbi 10 m’-t meghaladja;

b) a lakast részben vagy egészben nem lakds céljara hasznalja, vagy a hasznalatat
masnak atengedte;

c) lakbérhatraléka, illetve a lakas fenntartasi koltségeivel barmely kozizemi
szolgaltaté felé tartozasa van és nem mikodik egyiitt az Onkormanyzat
adossagkezelési szolgalataval,

d) nem szocialis lakbért fizet.

A lakbértamogatas mértéke
46. §

(1) A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint fizetendo lakbér

12 A 45.8 (1) bekezdés b)pontjanak szévege a 16/2008.(V.23.) Bp.XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1.§-aval megallapitott
szoveg.
3 A 45.8 (1 bekezdés d) pontjanak szovege a 6/2008.(11.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1.§-aval médositott széveg.
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2)'* 10%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertien egyiitt laké csalddtagjainalk(45.§
(2) bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat;

b) 20 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerten egytittlaké csaladtagjainak (45. §
(2) bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének kétszeresét;

c) 30 Y%-a, ha a bérlének és a vele életvitelszertden egytttlakéd csaladtagjainak (45. §
(2) bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének masfélszeresét;

d) 40 %-a, ha a bérlének és a vele életvitelszerten egyiittlaké csaladtagjainak (45. §
(2) bekezdés) az egy fére jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegét.

(2) Annak a bérlének, aki lakbértamogatasra jogosult, de 6nhibajan kivil, atmenetileg
olyan helyzetbe kerilt, hogy a lakbér megfizetésére még a tamogatas esetén sem képes,
kivételesen méltanyossagbol, legfeljebb 6 honap idétartamra az altala fizetend6 lakbér 6sszegével
megegyez6 tamogatas adhato.

A lakbértamogatas megallapitasanak szabalyai
47.§

(1) A lakbértamogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a célra
rendszeresitett nyomtatvanyon, a Hivatalanal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé és a vele egytittlaké személyek jovedelmi
viszonyaira vonatkozé nyilatkozatokat, valamint igazolasokat.

(3)" A kérelem elbirilasinak elSkészitése érdekében az Onkorményzat Polgarmesteri
Hivatala kérnyezettanulmanyt is végezhet. A kérnyezettanulmany soran rogziteni kell a bérlével a
lakasban egytttlako, valamint a bérlé altal eltartott személyek szamat, tovabba nyilatkoztatni kell a
bérl6t, hogy sem neki, sem a vele egyiittlako személyek nincs a tulajdonaban a rendelet 45. § (3)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott médon hasznositott lakasa.

(4)16
48.§

(1) A lakbértamogatasrol, illetSleg lakbértamogatas mértékérdl — a rendelet keretei kozott
— polgarmester dont azzal, hogy a tamogatas 6sszege nem lehet kevesebb 2.500 forintnal. A
polgarmester dontése ellen — a hatarozat kozlésétdl szamitott 10 munkanapon belil — a
Képvisel6-testilethez lehet fellebbezést benyujtani.

'y 46.8 (1) bekezdés a) pontjat a 42/2007.(X11.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidék Ok. rendelet iktatta a rendeletbe.

Y 47.8 (3) bekezdésének szévege a 42/2007.(XI1.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidék Ok. rendelet 2.8-aval megallapitott szdveg. A
47. § (4) bekezdését a 22/2013. (VI. 24.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. § (3) bekezdése hatalyon kiviil
helyezte.
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(2) A 46. § (2) bekezdésben meghatarozott esetben a lakbértamogatas méltanyossagbol
torténd megallapitasa a Csaladvédelmi és Szocialis Bizottsag hataskorébe tartozik.

(3) A lakbértamogatas megallapitasira vonatkoz6 eljarasban a koézigazgatasi hatosagi
eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolé 2004. évi CXL torvény rendelkezéseit kell
megfelel6en alkalmazni.

49. §
(1) A lakbértamogatast

a) a targyév januar 1-jét6l december 31-éig terjed id6szakra kell megallapitani, ha a
tamogatas iranti kérelmet a targyév aprilis 30-dig nyujtottak be;

b) a kérelem benyutjtasa honapjanak elsé napjatdl december 31-éig terjedd id6szakra
kell megallapitani, ha a tamogatas iranti kérelmet a targyév aprilis 30-at kovetSen

,e

nyujtottak be.

(2) A lakbértamogatas iranti kérelmet évente meg kell djitani. A lakbértamogatas
megallapitasakor a bérl6t fel kell hivni arra, hogy amennyiben a jovedelmi, vagyoni viszonyaiban a
lakbértamogatasra val6é jogosultsagot érinté valtozas all be, azt koteles nyolc napon belil a
Hivatalhoz bejelenti.

(3) A lakbértamogatas folyositasait meg kell sziintetni, ha a bérl6 a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérlé lakbértamogatasra nem volt jogosult, vagy a
jogosultsagot érinté valtozast a megadott hataridében nem jelentette be, attél az id6ponttdl,
amelytdl jogosultsaga megszint, a bérlé koteles a rendelet alapjan megallapitott és az altala fizetett
lakbér kozotti kilonbozetet 8 napon belil a bérbeaddnak egy Osszegben — a Ptk. 232. § (2)
bekezdésében meghatarozott mértékl kamattal egytitt — megfizetni.

(5) A lakbértamogatasban részesilé bérl6 a tamogatas Osszegével csokkentett lakbért
fizeti, melyrél értesiteni kell.

Kiegészit§ lakbértamogatas'®
49/A. §

(1) A kiegészité lakbértamogatas célja azoknak a szocialisan raszorulé bérl6knek a
tamogatasa, akik szamara a lakbér megfizetése nehézséget okoz.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kiegészité lakbértamogatasra jogosult a bérld, ha az 6 és a vele
¢letvitelszertien egytittlakéd csaladtagok

a) egy foére jutd havi nett6 jovedelme nem éri el az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét, és

16 A 49/A-49/F. §-t a 16/2008.(V.23.) Bp.XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 2.8-a iktatta a rendeletbe. A 49/A. § (3) bekezdését a
49/B.8-t a 22/2012. (VI.24.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. § (3) bekezdése helyezte hatalyon kiviil. A 49/A. §
(1) — (2) bekezdését és (5) bekezdését a 48/C. §-t, a 49/E. § (2) bekezdését a 22/2012. (VI.24.) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvidéki
Ok. Kt. rendelet 1-2. §-a, 4. §-a mddositotta. A 49/D. § (4) bekezdését, a 49/F. § (5) bekezdését a 22/2012. (VI.24.) Bp. Fév. XII.
ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 3. §-a és 5. §-a iktatta a rendeletbe.
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b) nem rendelkeznek olyan ingatlan és ingd vagyonnal, vagyoni értékd joggal,
értékpapirral, amelynek egytittes forgalmi értéke meghaladja az Gregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének kétszazszorosat, valamint

¢) tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik lakas.

)

(4) Kiegészit6 lakbértamogatas az egyitt laké csaladtagok kozil csak egy személynek
allapithaté6 meg, flggetlentl a lakasban ¢él6 személyek szamatdl. A kiegészité tamogatas
megallapitasa szempontjabdl egytittlaké csaladtagként a bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, sziil6je, tovabba a bérbeadd hozzajarulasaval a lakasba befogadott mas
személyek vehetSk figyelembe.

(5) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem illeti meg a
kiegészit6 lakbértamogatas a bérl6t, ha

a) félévnél régebbi vagy 50 ezer Ft-ot meghaladé lakbérhatraléka, illetve a bérlettel
Osszefuggésben keletkezett kézlizemi szolgaltatd felé iranyuld tartozasa van, és nem mukodik
egyiitt az Onkormanyzat adéssagkezelési szolgalataval;

b) piaci lakbért fizet.

49/B.§
49/C.§

(1) A kiegészit6 lakbértamogatas havi 6sszege, ha a bérlé és a vele életvitelszertien
egyuttlaké csaladtagjainak (49/A. § (4) bekezdés) az egy f6re juté havi nett6 jovedelme

a) nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegét, 6500 Ft;

b) nagyobb az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegénél, de nem haladja meg
annak 150%-at, 5500 Ft;

c) nagyobb az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének 150%-anal, de nem
haladja meg annak 200%-at, 4500 Ft;

d) nagyobb az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 200%-anal, de nem
haladja meg annak 250%-at, 3500 Ft.

(2) A tamogatas Osszege egyszemélyes haztartasban él6 bérls, gyermekét egyediil nevel6
bérlé vagy tartésan beteg, sulyosan fogyatékos gyermeket nevel6 bérl6 esetén

a) az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 7500 Ft;

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 6500 Ft;

¢) az (1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott 6sszegtdl eltéréen 5500 Ft;

d) az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott 6sszegtol eltéréen 4500 Ft.

(3) Az (1) bekezdés szerinti tamogatas havi 6sszegét ugy kell megallapitani, hogy az
egyuttlaké csaladtagok szamara megallapitott lakbértamogatas és kiegészité lakbértamogatas
egylttes 6sszege nem haladhatja meg a lakbér 6sszegének 80 %o-at.

4) A (2) bekezdés alkalmazasa soran a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szo6lo
1993. évi III. torvény 4.§-a (1) bekezdésének db) pontja szerinti gyermeket lehet figyelembe

venni.
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49/D. §

(1) A kiegészité lakbértamogatas megallapitasa kérelemre torténik. A kérelmet az erre a
célra rendszeresitett nyomtatvanyon az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé és a vele egytittlaké személyek jovedelmi
viszonyaira vonatkozo nyilatkozatokat, valamint igazolasokat. Az igazolasok beadasatol abban az
esetben lehet eltekinteni, amennyiben a kérelem beaddsat megel6z6 egy hoénapon belil a
kérelmez6 lakbértamogatasi kérelmet terjesztett el6.

(3) A kiegészit6 lakbértamogatas a lakbértamogatassal, illetve a lakasfenntartasi
tamogatassal egyiitt is igénybe vehetd.

(4) A kiegészit6 lakbértamogatasra valé jogosultsag ismételt megallapitasa iranti kérelem a
korabbi jogosultsag id6tartama alatt, annak megsztinését megel6z6 30 napon belil is benyujthato.
Ebben az esetben az 4j jogosultsagot a korabbi jogosultsag megszinését kévetd naptol kell
megallapitani.

49/E. §

(1) A kiegészité lakbértamogatasrol, illetbleg a kiegészité tamogatas mértékér6l - a
rendelet keretei kozott — az Onkormanyzat polgarmestere dont. A polgarmester dontése ellen - a
hatirozat kézlésétél szamitott 15 napon beliil — az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletéhez lehet
fellebbezést benyujtani.

(2) A kiegészité lakbértamogatas folydsitasa a bérbeadd részére torténik, a bérlé a
tamogatas Osszegével csokkentett lakbért fizeti.

(3) A kiegészité lakbértamogatas megallapitasara vonatkozo eljarasban a kozigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szo6l6 2004. évi XCL. torvény rendelkezéseit
kell megfelel6en alkalmazni.

49/F. §

(1) A kiegészit6 lakbértamogatast a kérelem benyujtasa honapjanak elsé napjatol egy évre
kell megallapitani.

(2) A kiegészité lakbértamogatas iranti kérelmet évente meg kell djitani. A kiegészitd
lakbértamogatas megallapitasakor a bérl6t fel kell hivni arra, hogy amennyiben jovedelmi, vagyoni
viszonyaiban a kiegészité tamogatasra val6 jogosultsagot érinté valtozas all be, azt koteles nyolc
napon beliil a2z Onkormanyzat Polgarmesteri Hivataldhoz bejelenteni.

(3) A kiegészité lakbértamogatas folyositasat meg kell sziintetni, ha a bérl a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint kiegészit6 lakbértamogatasra mar nem jogosult.

(4) Ha megallapitast nyer, hogy a bérl6 a kiegészité lakbértamogatasra nem volt jogosult,
vagy a jogosultsagot érinté valtozast a megadott hataridé6ben nem jelentette be, attdl az
idéponttdl, amelytél jogosultsaga megszint, a bérl6 koételes a jogosulatlanul igénybe vett
kiegészits, lakbértamogatast nyolc napon belil a bérbeadénak egy Gsszegben - a Ptk. 232. § (2)
bekezdésében meghatarozott mértékd kamattal egytitt - megfizetni.”
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(5) Az Onkormanyzat polgirmestere a (4) bekezdés alapjan megillapitott megtérités
Osszegét — amennyiben annak megfizetése a kotelezett megélhetését salyosan veszélyeztetné —
kérelemre, méltanyossagbol

a) csokkentheti vagy elengedheti, ha a visszafizetésre kotelezett személy csaladjaban egy
fére jutdé havi netté jovedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét;

b) részletekben fizettetheti meg.

Lakasfenntartasi tamogatas
50. §*°
VII. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja és modja
51. §

Helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szlkséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérbe adni.

52. §*

Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felgjitasarol, lebontasardl,
atalakitasarol, korszerGsitésérol a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag
dontott és az emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat hénap van hatra.

53.§

(1)19

2)"® Ures helyiségnek minésiil az a helyiség is, amelyre a bérleti szerzédés harom
hénapon belil megszinik és a helyiségre a bérl6vel Gjabb szerzédés megkotésére nem kertl sor.

(3)"” Amennyiben a helyiség bérléje elézetesen hozzajarul, az ismételt hasznositasra
iranyulé palyazat a (2) bekezdésben meghatarozott idépont el6tt is kifrhatd. A bérld
nyilatkozatanak tartalmaznia kell, hogy biztositja a helyiség megtekintésének lehet&ségét, és a
helyiség sikeres palyaztatasa esetén vallalja annak legfeljebb hatvan napon belili kituritését. Ez
esetben a helyiség hasznositasara e rendelet tres helyiségre vonatkozo szabalyai az iranyadodak.

17 az 50 §-t @ 22/2013. (VI.24.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 6. § (3) bekezdése hatalyon kiviil helyezte. Az
51. § szovege a 7/2010. (11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 4. §-aval megallapitott széveg.

18 az53. 8 (2) bekezdésének szovegét a 31/2009.(X11.17.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 1. §-a mddositotta. Az 53. § (3)
bekezdését a 31/2009.(XI1.17.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe. Az 53. § (1) bekezdését a 7/2010.
(11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 8. §-a hatalyon kivil helyezte.



A helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot palyazat atjan nyerte el;

b) akivel a bérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a 61. § (4) bekezdése
alapjan ujabb bérleti szerz6dést lehet kotni;

c) aki a bérbeadéval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserechelyiségre jogosult;

d) akit a bérl6kivalasztasi vagy bérlékijelolési joggal rendelkezé szerv meghatarozott;

e) akinek a Bizottsag az ujboli bérbeadast lehet6vé tette;

f) akit a Bizottsag eredménytelen palyazat esetén kivalaszt;

) akinek a személyérél a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag

dontott.

Bérbeadas palyazat utjan
55. §

()" A helyiség bérbeadasara irinyul6 palyazati eljaris soran a 8. § rendelkezéseit a (2)
bekezdésben, valamint az 56-59.§-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az ures helyiség bérl6jét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat atjan kell kivalasztani.
A helyiségekre vonatkoz6 palyazatot a polgarmester irja ki a Képvisel6-testilet altal
meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

(3) Nem kel palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a Magyarorszdg
mindenkori koltségvetési tirvényében meghatdrogott versenyegtetési értékhatirt, és

a) a hatarozott id6re kotott bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az eredett
célra, ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni;

b) a bérlének az e rendeletben meghatarozott masik helyiség biztosithato;

c) a bérlovel az 61. § (4) bekezdése alapjan Gjabb bérleti szerzédést lehet kotnis

d) a helyiségre az Onkorményzat szervének, intézményének, vallalatinak, gazdasagi
tarsasaganak van igénye;

e) a helyiségre meghatirozott szervet megallapodas vagy jogszabaly alapjan
bérlSkijelolési vagy bérlbkivalasztasi jog illeti meg;

f) életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

2)* a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi déntése

alapjan ez aldl felmentést adott.

56. §
(1) A palyazati kifrasnak a 8. § (4) bekezdésben foglaltakon tdl tartalmaznia kell:

2)” a helyiség javasolt felhasznalasi céljat,

19 Az 55, § (1)-(2) bekezdésének szovege a 7/2010. (11.26.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 5. §-aval megallapitott széveg.

2 a7 56. § (1) bekezdése a) pontjanak szévege a 7/2010. (I1.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 6. §-aval megallapitott
szoveg.
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b) a palyazati dij 6sszegét, befizetésének modjat, hataridejét, a befizetés igazolasanak
modjat és a 59. § (3) bekezdésében meghatarozott feltételeket,

¢) a helyiségbér havi 0sszegének als6 hatarat (a tovabbiakban: palyazati alapbér) azzal
a figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat - az el6irt egyéb feltételek
fennalldsa esetén - az a palyazé szerzi meg, aki a palyazati targyaldson a
legmagasabb Osszegli bér megfizetésére tesz ajanlatot, tovabba a palyazati
ajanlatok emelésének legkisebb mértékét,

d) a helyiségbér értékallésaga megbrzése érdekében az évenkénti béremelés modjat és
mértékét (valorizacio),

e) a palyazat elbirdlasinak modjat és hataridejét, valamint azt, hogy a palyazatot a
Bizottsag eredménytelenné nyilvanithatja, tovabba a palyazati targyalas
megtartasanak helyét és id6pontjat.

(2) A palyazati ajanlatnak a 8. § (6) bekezdésben foglaltakon tul tartalmaznia kell a palyazé
nevét, cimét (székhelyét), tevékenységének megnevezését.

57.§

(1) Az 56. § (1) bekezdés b) pontjaban emlitett palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével
megegyez6 Osszeg, melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazéd
esetén ezt az Osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

(2) Azoknak a palyazoknak, akik a bérleti szerzédés megkotésére jogosultsagot nem
szereztek, a palyazati targyalast kéveté 8 napon belil a palyazati dijat vissza kell fizetni.

(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerz6dést az el6irt hataridében nem koti meg,
a palyazat nyertese altal megfizetett palyazati dij az Onkormanyzatot illeti meg.

58. §

(1) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhaté el, amelyik a meghatirozott Gsszegl
palyazati dfj megfizetését igazolja.

(2) Ha az el6irt hataridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot nyujtanak be, a
palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasardl a palyazati
eljaras folytatasa nélkil dont. Errél a palyazot irasban értesiteni kell.

(3) Eredménytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyazat megismétlésérol.
59. §

(1) Palyazat alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és a palyazati targyalason a legmagasabb Osszegli bér megfizetésére tesz ajanlatot (a
tovabbiakban: a palyazat nyertese). A palyazati targyalas lebonyolitasanak szabalyait a rendelet 6.
szamu melléklete tartalmazza.

(2) A palyazat nyertese a palyazati targyalast koéveté 15 napon belil koételes a
helyiségbérleti szerzédést megkotni.
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(3) Ha a palyazat nyertese a helyiségbérleti szerzédést az eléirt hataridében nem kéti meg,
a helyiséget a palyazati targyalason részt vett kovetkez6 legmagasabb 6sszegt helyiségbérre
ajanlattevé részére kell bérbe adni.

VIIL. FEJEZET
A BERBEADAS SZABALYAI
Bérbeadas bérlStarsak részére

60. §

(1) Bérl6tarsi szerzédés csak olyan helyiségre kothets, amely méreténél fogva erre
alkalmas és a leendd bérlétarsak a helyiségben az eredeti célnak megfelel6 tevékenységet kivannak
folytatni.

(2) A bérbeadd a hozzajarulas feltételeként az éves helyiségbér kétszeres Gsszegének
megfizetését koteles kikotni.

(3) Ha az igy 1étrejott bérlStarsi jogviszony azért sziinik meg, mert a felek egyike az altala
hasznalt helyiségrészt a masik fél javara atruhazza, akkor az 6nall6 bérl6vé valé bérl6tars koteles a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-at az Onkormanyzat javara megfizetni.

(4) Amennyiben a bérl6tarsak a szerzédéskotésre tett ajanlatukban a (2) és (3)
bekezdésben eldirt feltételeket nem vallaljak, bérlStarsi szerzédés velik nem kothetd.

A bérbeadas idGtartama
61. §

(1)*" Helyiséget bérbe adni hatarozott idére vagy feltétel bekévetkezéséig lehet. A
hatarozott id6re sz6l6 helyiségbérleti szerzédés idétartama legfelijebb 5 év. A
Képvisel6-testiilet egyedi hatarozatiaban, vagy a polgarmester a palyazati kiirasban 5
évnél hosszabb id6tartamot is megallapithat.

(2) Hatarozatlan id6re adhat6 bérbe a helyiség, ha:

a) ezt a feltételt a palyazati kiiras tartalmazza,
b)* a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi
hatarozataban a hatarozatlan ideji bérbeadasrél dontott.

(3) Feltétel bekovetkezéséig szerz6dés akkor kéthetd, ha:

a)' az épiilet bontasarol, feldjitasardl, korszerGsitésérél a 2.§ (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag hatarozott, de ennek idépontja nem ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasiganak van igénye, de ennek
teljesitése egy év eltelte utan varhato;

) jogszabalyban meghatarozott kotelezettség alapjan a helyiség feletti tulajdonosi
rendelkezési jog elére meg nem hatarozhaté idé6pontban megszinik.

A 61.8 (1) bekezdésének szévege a 7/2010. (11.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 7. §-aval megallapitott szoveg.
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(4) A helyiségbérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a bérlé kérelmére tjabb, 5
évre szOl6 bétleti szerz6dés kothets, ha

a) a bérl6 a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozé tevékenységet folytat és
e tevékenység folytatasara kotelezettséget vallal;

b)*a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi hatirozatban

ezt a lehetSséget biztositja.

Megallapodas a helyiség bérleti dijaban
62. §

(1) A bérbeado a bérleti szerz6dés megkotésekor érvényes, tovabba a szerz6dés fennallasa
alatt évenként valtozo bérleti dijban allapodhat meg a bérlével.

(2) Ha a helyiség bérl6jének kivalasztasa palyazat utjan torténik, a bérleti szerz6désben a
helyiségbér Gsszegét a bérlé palyazaton tett ajanlatanak, tovabba a 56. § (1) bekezdésének d)
pontjaban és a 57. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en kell meghatarozni.

(3) Amennyiben a szerz6dés megkotésére nem palyazat alapjan kertl sor, a bérbeadd a
bérleti difj vonatkozasaban a kévetkez6k szerint tehet ajanlatot:

a) hatarozott ideji szerzédésnél - ha a 61. § (4) bekezdése alapjan kot szerzédést -
akkor az el6z6 évre érvényes éves bérleti dijnak 20 %-kal novelt 6sszegére;

b) ha a bérbeadasra a Kt. vagy a Bizottsag erre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan
keril sor, akkor a hatarozatban megjel6lt 6sszegre;

) albérletbe adashoz val6é hozzajarulas esetén a rendeletben meghatarozott keretek
kozott;

d) csereszerzédéshez, tovabba a bérleti jog atruhazasahoz térténé hozzajarulaskor a
helyben kialakult helyiségbérek el6z6 évi atlagos Gsszegére.

(4* A helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha a bérbeadasra nem
palyazati eljaras keretében kertl sor. Az o6vadék mértéke legalabb a kéthavi helyiségbérnek
megfelel§ Osszeg. Az dvadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az

ovadék visszafizetésére a 10.§ (4) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(5) Masik helyiség biztositasanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség bérleti dija 20
%-kal térhet el a megszint bérleti joggal érintett helyiség bérleti dijatol.

A hasznalati dij
63.§

A helyiség jogcim nélkiili hasznaléja hasznalati dijat koteles fizetni, mely - a jogszabalyban
meghatarozott eseteket kivéve - a helyiségre megallapithat6 bérleti dij tizszereséig terjedhet.

A bérl6 kotelezettségei

64. §

2 A 62. § (4) bekezdését a 18/2009.(1X.24.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe.
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(1) A bérbeadd az 62. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott alapbérleti dijon feldl a
bérleti dij minden év januar 1-jével torténé névelésében is megallapodhat.

(2) A szerz6dés megkotésekor a bérbead6 hatarozza meg, hogy a bérleti dij milyen
mértékd valtoztatasara tesz ajanlatot.

(3) Ha a bérleti szerz6dés megkotésére ajanlatot tevé a bérleti dij mértékének tekintetében
a bérbeadéval nem tud megallapodni, a bérbeado a szerz6dés megkotésében nem allapodhat meg.

(4) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeadétol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységnek gyakorlasahoz szitkséges modon atalakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

65. §
(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felgjitasarél, potlasarol, illetSleg cseréjérol;
a helyiséghez tartoz6 tzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (eld) tetd,
erny0s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;

b) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmertls feltjitasrol, potlasrol,
illetSleg cserérdl;

c) az épulet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl
kizarélagosan hasznal, illetéleg tart izemben;

d) az épilet, tovabba a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és tertiletek tisztitasarol
és megvilagitasarol, a bérlé tevékenységével Gsszefliged nem haztartasi szemét
elszallitasarol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivili bérléi kotelezettségekre a bérbeado és a bérls
megallapodasa az iranyado.

Hozzajarulas a helyiségbe valé befogadashoz
66. §

(1) A helyiségbe mas személy kizardlag a bérbeadd hozzajarulasaval és a rendeletben
meghatarozott feltételek szerint fogadhato be.

(2) A hozzajarulas feltétele, hogy a bérleti szerzédést a bérbeadd és a bérlé kozos
megegyezéssel modositsa. A szerz6dés modositiasa soran a bérleti dij legalabb 50 %-kal torténd
megemelésében és abban kell megallapodni, hogy a szerzédés megsziinése esetén a bérlé és a
befogadott személy a helyiséget csere helyiség igénye nélkil kitriti és a bérbeadd részére
visszaadja.

(3) A bérbeadd a cserehelyiség biztositasakor kizarélag a bérl6t veszi figyelembe. Ezt a
hozzajarulas feltételeként régziteni kell.

(4) A bérbeadé - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a hozzajarulas feltételeként azt
is koteles kikotni, hogy ha a szerzédés a bérlé halala miatt szinik meg, a befogadott személy a
bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult.
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Hozzajarulas az albérletbe adashoz
67.§

(1) Ha a bérlé a rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja, a helyiséget a bérbeado
hozzajarulasaval lehet albérletbe adni. Az albérletbeadds nem haladhatja meg a harom évet,
hatarozott idejd szerz6dés esetén pedig nem terjedhet tal a bérlé szerzédésének idStartaman.

(2) A hozzajarulas tovabbi feltételei:

a) a bérl6 az albérleti szerzédés fennallasanak ideje alatt a helyiségbér kétszeresét
koteles megfizetni;

b) a bérlének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az albérlé a helyiségrészt az
albérleti, illetéleg a bérld szerzédésének barmilyen okbdl torténé megsziinésekor,
minden elhelyezési igény nélkul kiuriti. Az albérlének nyilatkoznia kell, hogy a
bérbeaddval szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tamaszt.

(3) A bérbeadd a hozzajarulasban koteles kikotni, hogy az albérlé a helyiségben a bérlé
tevékenységével megegyezd, vagy azt kiegészité tevékenységet végezhet.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
68. §
(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a kévetkez6 feltételekkel lehet hozzajarulni:

a) az Uj bérl6 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;

b) a lakossag alapellatasat szolgald helyiség uj bérl6je is kizarolag az alapellatas korébe
tartozé tevékenységet folytathat;

¢) az Uj bérl6 vallalja, hogy a hozzajarulaskor - a bérbeadé altal meghatarozott idében
és modon - a helyiség bekoltézhets forgalmi értékének 30%-4t az Onkormanyzat
javara megfizeti.

(2) A bekoltozhetd forgalmi értékbdl le kell vonni az atadé bérlé vagy jogelédje altal, az
atruhazast megel6z6 6t évben a helyiségre forditott és a bérbeadd altal meg nem téritett
értéknovel6  beruhdzas Osszegét. Ennek megallapitisa soran a helyiségben folytatott
tevékenységhez sziikséges munkak értékét nem kell figyelembe venni.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjéhez valé hozzajarulas feltételei megegyeznek az
atruhazashoz torténd hozzajarulas feltételeivel.

(4) A cseréhez akkor lehet hozzdjarulni, ha az Gj bérl6 vallalja a bérbeadé altal kozolt 4j
szerzO6dési feltételeket.

(5) A bérbeado a hozzajarulasat kételes megtagadni, ha az atvevo:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez szitkséges engedéllyel nem rendelkezik;
b) a tevékenység kilon jogszabaly rendelkezéseibe titkozik.
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Masik helyiség bérbeadasa, a pénzbeli téritésre vonatkozoé szabalyok
69. §

(1) Ha a bérbeadé és a bérl6 a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésében
allapodik meg, a bérbeadé masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha

a) a bérleti szerz6dés ezt a feltételt az ilyen médon vald szerz6dés megszinési esetre
tartalmazza és a bérl6 azt igényli; vagy

b) a bérlé masik helyiségben t6rténé elhelyezése az Onkormanyzat érdekében 4ll és az
ehhez val6 hozzajarulast a Bizottsag megadta.

(2) A bérbead6 a masik helyiség biztositasakor nem kételes a cserehelyiségre vonatkozo
megfelel6ségi szabalyokat alkalmazni. Olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld
tevékenységének folytatasara alkalmas.

70. §

(1) Ha a bérl6 masik helyiségre nem tart igényt, vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja
el, akkor részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tesz ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Osszege a helyiség bekoltézhetd forgalmi értékének 50 %o-aig
terjedhet.

(3) Ha a bérl6 a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megszuntetését azért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mas szempontbol, szamara elényosebb
adottsagu helyiségben kivanja folytatni és a helyiség bérbeadasara a rendeletben foglalt szabalyok
figyelembevételével lehet6ség van, akkor a bérbeadd értékkilonbozet megfizetésének kikotése
mellett a masik helyiséget szamara bérbe adhatja.

(4) Az értékkilonbozet megallapitasakor a két helyiség bekoltézhets, megallapodaskori
forgalmi értékét kell figyelembe venni.

71.§

(1) A bérbead6 a cserchelyiség biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésére is ajanlatot
tehet a bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke ebben az esetben, a helyiség bekoltozhets forgalmi
értékének 60 %o-a.

(3) Kilonosen j6 adottsagd, j6 muszaki allapotd helyiség esetén ez az Osszeg - a
polgarmester hozzajarulasa mellett - tovabbi 20 %-kal megemelhetd.

IX. FEJEZET

A LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETERE VONATKOZO KOZOS
SZABALYOK
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Adatvédelmi szabalyok
72. §

(1) A Hivatal a torvény keretei k6zott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyeket a Tv., a Févirosi Onkormanyzat rendeletei és a rendelet alapjan a
bérbeadas, illetve lakbértamogatas feltételének megallapitasa, illetéleg a bérbeadoi hozzajarulasrol
valé dontés érdekében igényelhet.

(2) A szocialis bérletre jogosultakat a rendeletben foglaltak teljesitéséhez a bérbeadd
adatszolgaltatasra hivja fel. Az adatokrol nyilvantartast kell vezetni.

(3) A jovedelmi helyzet megallapitisahoz a személyi jévedelemadd-bevallas alapjaul
szolgald adatokat kell szolgaltatni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség az egyiittélé nagykoru
hozzatartozoktol szarmazé jovedelemre is kiterjed.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozottak azért nem teljesithet6k, mert az érintettek
munkanélkiliek, a munkanélkiili ellatasra vonatkozé adatokat kell szolgaltatni.

(5) A vagyoni helyzetrdl az érintett nyilatkozatat kell a nyilvantartasban szerepeltetni.

(6) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazolasara, amely a Hivatal
jogszabaly altal el6irt, sajat nyilvantartasaban szerepel.

73.§

(1) A nyilvantartast a 72. §-ban meghatarozott okiratok alapjan kell vezetni. A kotelezett
kozokirat esetén csak annak bemutatasara hivhato fel.

(2) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni nem lehet. A nyilvantartas adatait kizardlag a
rendeletben szabalyozott bérbeadashoz és bérbeaddi hozzajarulashoz, illetve a szocialis,
jovedelmi, vagyoni helyzet vizsgalatahoz lehet felhasznalni.

Torzsvagyonra vonatkozoé szabalyok
74. §

(1) Azokat a lakasokat, amelyeknek bérbeadasi feltételeit a rendelet alapjan az
Onkorméanyzat koltségvetési  szerve allapitja meg, csak hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet bérbe adni. A bérbeadas csak a koltségvetési szervvel koztisztviseld,
kozszolgalati vagy munkaviszonyban allénak vagy vele ilyen jogviszonyt létesitének térténhet.

(2)" A bérbeaddi hozzajarulasokat tgy kell megadni, hogy a lakisbérleti jogviszony
megszinésekor a lakas teljes egészében a koltségvetési szerv rendelkezésébe keriiljon vissza.
Masik lakas bérbeadasara vonatkozé kotelezettség csak a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a
Kt. vagy a Bizottsag. hozzajarulasaval vallalhato.

(3) A bérleti- és hasznalati dij mértékére a rendelet szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

75.§
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(1) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének rendelkezése alatt 4ll6 helyiséget csak a
koltségvetési szerv tevékenységével Osszefliged célra lehet bérbe adni. A bérbeadas hatarozott
1d6re vagy feltétel bekovetkezéséig szolhat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett helyiségek bérbeadasanak egyéb feltételeire az
onkormanyzati torzsvagyonhoz tartoz6 lakasokra vonatkozé szabalyokat kell megfelel6en
alkalmazni azzal, hogy a bérleti- és hasznalati dij mértékét a bérbeadasra jogosult hatarozza meg.

Kovetelésrsl lemondas
75/A. §Z3

(1) Az Onkormaényzat elsésorban behajthatatlan kéveteléseirl mondhat le. Behajthatatlan
kovetelés:

a) az elévilt kovetelés;

b) a felszamolasi eljaras soran a felszamol6 altal {rasban adott nyilatkozat alapjan varhatéan
meg nem térilé kévetelés;

¢) a felszamolasi eljaras befejezésével ki nem egyenlitett kbvetelés;

d) az a kévetelés, amely olyan kotelezettel szemben 4ll fenn, aki nem lelhetd fel;

e) az a kovetelés, amely dokumentumokkal, szamitiassal igazoltan aranytalan
koltségraforditassal érvényesithetd;

f) az a kovetelés, amelynek behajtasa iranti inditott birdsagi végrehajtasi eljaras nem vezetett
eredményre.

(2) Az Onkorminyzatot  bérleti, illetve  barmely haszndlati  jogviszony  alapjan  megillets,
bebajthatatlannak nem mindsild kovetelésérdl vald teljes vagy résgbeni lemonddsra, tovabba a bérbeaddi (egyéb
haszndlati jogvisgonyok esetén a tulajdonosi) jogok gyakorlisa sordan egyéb kedvezmény nydijtasdra kivételesen,
kizdrdlag abban ag esetben van lebetdség, ha ag a3 egyéb virhatd elény miatt az Onkormanyzat érdekében
all.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételére a kovetelés lemondaskori értéke
tigyelembe vételével,

a) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar 1/5-ének Osszegéig a polgarmestert,

b) a Magyarorszag mindenkori koéltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatarig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,

¢) a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott versenyeztetési
értékhatar felett a Képvisel6-testiilet jogosult.

(4) A kovetelésrdl vagy annak egy részérdl torténé lemondas, tovabba kedvezmény
nyudjtasa a dontésre jogosult egyoldalu nyilatkozataval torténhet.

75/B. §*

2 A 75/A. §-t a 28/2007.(X1.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet 4.8-a iktatta a rendeletbe. A 75/A § (3) bekezdését a
13/2012. (IV.23.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet mddositotta.
2 A 75/B. §-t a 34/2011. (XI1.19.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-a iktatta a rendeletbe.
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Az Onkormiényzat tényleges vagy viromanyi vagyonat (vagyoni értékdi kévetelését és
igényét) érint6, lakas- és helyiség bérleti, illetve hasznalati jogviszonnyal kapcsolatos,
folyamatban 1évé peres eljaras soran perbeli vagy peren kiviili egyezség megkotésére

a) 15 milli6 forint perértékig a polgarmester,

b) 150 milli6 forint perértékig a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag,

¢) 150 milli6 forintnal nagyobb perérték esetében a Képvisel6-testiilet jogosult.

Ertelmezd rendelkezések

76. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. A lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakas 6sszes (lako-, £626-, egészségiigyi-, kozlekedd
¢és tarolo) helyisége teljes alaptertiletének az 1,90 méter szabad belmagassagot eléré részét,
tovabba a loggia és a zart (fedett és oldalrol atlatast gatlé moédon kialakitott) erkély tertiletének a
felét kell szamitasba venni és a szamitas soran a kerekités szabalyait kell alkalmazni. Az alaptertilet
megallapitasanal a lakas bels6 1épcsdie felsé szintjének az alaptertletét figyelmen kiviil hagyni.

2. A lakas helyiségei alapteriletének megallapitasanal a vakolt falsikok kozott — a padloszint felett
egy méter magassagban — mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell
figyelembe venni. Az alaptertlet megallapitdsanal figyelmen kivil hagyni a falsikon kivil esé
tertletet (a nyilaszaroknal 1évé beugrasokat a 0,5 négyzetméternél kisebb alaptertlet? falfulkéket
stb.) és a falsikokbdl kiugré falpillérek altal elfoglalt tertiletet.

3. A tarsbérleti lakasrész alaptertiletének megallapitasanal az egyes tarsbérl6k altal kizarélagosan
hasznalt helyiségek teljes alaptertiletét, tovabba a kézosen hasznalt helyiségek tertiletét az egyes
tarsbérl6k altal kizardlagosan hasznalt helyiségek tertiletének a lakas teljes tertiletéhez viszonyitott
aranyaban kell szamitasba venni.

4. Ha a bérleti szerz6dés masként nem rendelkezik, a bérbeado altal a bérleti szerz6dés keretében
nyujtott szolgaltatas kilondsen:
a) az épiletben a k6z6s hasznalatra szolgalo teriiletek és helyiségek tisztantartisa és
megvilagitasa;
b) kéménytisztitas;
¢) kartevé-mentesités;
amennyiben az épilethez kert is tartozik, a kert gondozasa.

5. A lakbértamogatas megallapitasa szempontjabdl j6vedelem, a szocialis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szo6l6 1993. 111. torvény 4. §-anak (1) bekezdésében meghatarozott jovedelem.

Hatalybalépés
77.§
(1) Ez a rendelet 2007. augusztus 1-én 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejtleg hatalyat veszti
a) a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem

lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/1993. (X1.23.) Budapest
Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete és az azt modosité 14/1994. (VL.7.), a 28/1994.
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(X.4.),a 14/1998. (VIL.15.), a 23/1998. (XI1.28.) Bp. Fév. XII. ker. Ok. rendelet 5. § (2) bekezdés
a) pontja, a 2/1999. (IIL.10.) Bp. Fév. XIL ker. Ok. rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja, az
1/2000. (1.12.), a 18/2000. (X1.15.) Budapest Févaros XIL keriileti Onkormanyzat rendelete,
valamint a 23/2001. (XI1.12.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 16.
§-a, a 17/2002. (XIL.18.), Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete, tovibba a
10/2006. (V.17.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete;

b) a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok
lakbérérdl, valamint a lakbértamogatastdl szolé 17/1996. (VIL 17.) Budapest Févaros XII.
keriileti Onkormanyzat rendelete és az azt médosité 5/1999. (V1. 2.) Budapest Févaros XIL.
keriileti Onkormanyzat rendelete, valamint 1/2003. (Il. 12.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti
Onkormanyzat rendelete.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakiasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lo 1993.
évi LXXVIII. torvény rendelkezéseit, a Ptk. megfelel6 szabalyait, valamint az 6nkormanyzati
tulajdonban all6 lakasok szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak elveirdl, a
lakasfenntartasi tamogatas elveirdl, valamint a lakasépités tamogatasanak rendszerérdl szolod
17/2006. (IV.14.) Fév. Kgy. rendelet szabalyait kell alkalmazni.

(4)* E rendelet a belsé piaci szolgiltatasokrdl sz6l6, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

1. szamu melléklet a 23/2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
rendeletéhez

A lakasigény mértéke
A lakasigény mértéke a kévetkez6:
- egy személy esetén 1 lakdszoba,
- két személy esetén 1, de legfeljebb 1 + 1/2 lakészoba,
- harom személyig 1 + 1/2, de legfeljebb 2 lakdszoba,
- négy személyig 2, de legfeljebb 2 + 1/2 lakészoba,
- ot személyig 2, de legfeljebb 3 lakdszoba,
- hat személyig 2 + 1/2, de legfeljebb 3 lakészoba,
- hét személyig 3, de legfeljebb 3 + 1/2 lakészoba,
- nyolc és ennél t6bb személy esetén legalabb 4 lakészoba

2. szamu melléklet a 23 /2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék
Onkormanyzata rendeletéhez®

% A 77.°§ (4) bekezdését a 18/2009.(1X.24.) Bp. XIl. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet iktatta a rendeletbe.
% A 2. szama melléklet a Polgarmesteri Hivatal Képvisel6i Csoportjanal tekintheté meg.
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Adatlap szocialis alapa bérletre vonatkoz6 palyazat benyujtasara

3. szamu melléklet a 23 /2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
rendeletéhez

A piaci alapu lakaspalyazati targyalas szabalyai

1. A palyazati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatot az elbirt
tartalommal és hataridében benyujtotta.

2. A palyazati targyalason a palyazoé személyesen vagy kozokiratban, illetve teljes bizonyitd erejd
maganokiratban meghatalmazott képvisel6je utjan vehet részt.

3. A palyazati targyalas nyilvanos.

4. A pélyazati tirgyalast az Onkormanyzat polgarmestere altal megbizott személy vezeti. A
targyalas vezetdje

a. megallapitja, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palyazati targyalason vald részvétel
feltételeivel. Azokat a palyazokat, akik a palyazati targyalason valé részvétel feltételeivel
nem rendelkeznek;

b. gondoskodik a palyazati targyalas rendjérol;

kihirdeti a palyazat nyertesét,

d. nyilatkoztatja a palyazat nyertesét arra, hogy a palyazati targyalast koveté 15 napon belil a
lakasbérleti szerz6dést megkoti.

0

5. A palyazati targyalason készilt jegyz6konyvnek a 4. pontban foglaltakat is tartalmaznia kell. A
jegyz6konyvet a targyalas vezetdje, a jegyzOkonyvvezetd, valamint a palyazok kozil a palyazati
targyalas nyertese irja ala.

4. szamu melléklet a 23 /2007. (VI. 18 ) Budapest XII. keriilet Hegyvidék
Onkormanyzata rendeletéhez?’

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérének mértéke 2013. aprilis 1-jétdl

Komfort 2 1z
fokozat Ft/m?/hé
Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszkorrrlfortos 320 417 340
lakas
Komfortos 279 360 712
lakas
Felkomfortos 155 21 427
lakas
Komfort
nélkiili lakas 116 149 .
Sziikséglakas 91 120

2T A 4. szamu melléklet szovege a 8/2013.(111.4.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Ok. Kt. rendelet 1. §-aval és mellékletével megallapitott
szOveg. Hatalyos: 2013. aprilis 1-jét6l.
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5.szamu melléklet a 23/2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata

rendeletéhez

A XII. keriletnek a Budapest kozigazgatasi hatara, XI., illetve II. kertleti kozigazgatasi hatara,
valamint a Varosmajor utca — Kékgoly6 utca — Bészorményi at — Jagell6 tut altal hatarolt tertiletén
talalhaté ingatlanok a 25 %-os lakbérovezetbe tartoznak. Az emlitett négy utcaban talalhato
ingatlanok az 6vezetbe nem tartoznak bele.

6. szamu melléklet a 23/2007. (VI. 18. ) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata

rendeletéhez
A helyiségbérletre vonatkozo palyazati targyalas szabalyai
1. A palyazati targyalason csak az a palyazé vehet részt, aki a palyazati ajanlatot az el6irt

S”

tartalommal és hataridében benyujtotta, tovabba a palyazati dijat az el6irt hataridében
megfizette.

A palyazati targyalason a palyazé személyesen vagy kozokiratban, illetve teljes bizonyitd
erejli maganokiratban meghatalmazott képvisel6je utjan vehet részt.

A palyazati targyalas nyilvanos.

A palyazati targyalast az Onkormanyzat polgirmestere altal megbizott személy vezeti. A
targyalas vezetje

megallapitja, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palyazati targyalason vald részvétel
feltételeivel és a palyazati kiirasban meghatarozott palyazati dfjat befizették-e. Azokat a
palyazokat, akik a palyazati targyalason vald részvétel feltételeivel nem rendelkeznek, vagy
a palyazati dijat nem fizették be, a targyalasbol ki kell zarni;

ismerteti a palyazati targyalds szabalyait, a palyazati alapbér Osszegét, felhivja a palyazokat
helyiségbér ajanlataik megtételére, valamint arra, hogy minden tovabbi ajanlatnak legalabb
a palyazati alapbér 10 %-aval kell meghaladnia az el6z6 ajanlatot;

gondoskodik a palyazati targyalas rendjérdl;

megallapitja a palyazati targyalds eredménytelenségét, ha az ajanlatok nem haladjak meg
legalabb a palyazati alapbér 10 %-aval a palyazati alapbér Gsszegét;

kihirdeti a palyazat nyertesét, a kovetkez6 legmagasabb Osszegl helyiségbérre ajanlatot
tevot, valamint az altaluk ajanlott helyiségbér Gsszegét;

nyilatkoztatja a palyazat nyertesét arra, hogy a palyazati targyalast kéveté 15 napon belil a
helyiségbérleti szerz6dést megkot;

felhivja a palyazat nyertese figyelmét arra, hogy ha a helyiségbérleti szerz6dést az el6irt
hataridében nem koti meg, a helyiséget a palyazati targyalason részt vett kévetkezo
legmagasabb 6sszegl helyiségbérre ajanlattevé részére kell bérbe adni. Ebben az esetben a
palyazati dfj az Onkormanyzatot illeti meg.

A palyazati targyalason készilt jegyz6konyvnek a 4. pontban foglaltakat is tartalmaznia
kell. A jegyz6konyvet a targyalds vezetje, a jegyzOkonyvvezetd, valamint a palyazok
kozul a palyazati targyalas nyertese és a masodik legmagasabb Osszegl helyiségbérre
ajanlatot tevé irja ala.



